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PRESENTACION
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ID Nombre Distrito Desde

DO LaChimba Norte 3°Brigada acorazada “La Concepciéon” Los Topacios - Rotonda

D1 LaChimba Los Topacios - Rotonda Arturo Pérez Canto — Colegio Técnico Industrial Don Bosco
D2 Trocadero Arturo Pérez Canto — Colegio Técnico Industrial Don Bosco  Irarrdzaval - Cavancha

D3 Hospital Irarrdzaval - Cavancha Av. Salvador Allende

D4 Centro Av. Salvador Allende Homero Avila — Estadio Regional Calvo y Bascufidn

D5 Coviefi Homero Avila — Estadio Regional Calvo y Bascufian Colegio Internacional Antofagasta

D6 Coloso Colegio Internacional Antofagasta Limite Urbano — Cerro Coloso




OBJETIVO GENERAL

El siguiente estudio tiene como objetivo identificar dareas urbanas que, por condiciones
de deterioro, desinversion y/o segregacion, presentan déficits de cobertura y
capacidad respecto de soluciones habitacionales, equipamientos, dreas verdes y
servicios instalados Antofagasta.

Esto con la finalidad de desarrollar proyectos de renovacion, regeneracion y/o
mejoramiento de las actuales condiciones encontradas en los diferentes distritos
estudiados, permitiendo con ello asegurar un acceso equitativo, eficiente y sustentable
a la vivienda, espacios publicos y servicios que mejoren la calidad de vida urbana de
los ciudadanos, con foco en el sector de borde cerro.




ANALISIS URBANO-TECNICO
CARACTERIZACION GENERAL



METODOLOGIA ANALISIS DE DENSIDAD

En el siguiente andlisis se compara la densidad promedio de las manzanas de cada distrito, con la
densidad total de estos, es decir, el total de poblacion sobre el total de superficie que componen estas
manzanas, donde se podra observar alguno de los siguientes comportamientos:

Concentracion densidad en manzanas

Distribucion densidad
de menor superficie

Concentracion densidad en manzanas

homogénea de mayor superficie
M1 M2 M1 M2 M1 M2
M1 M2 M1 M2 oM w2
Superficie (ha) 1 0,2 Superficie (ha) 1 0,2 Superficie (ha) 1 0,2
habitantes 200 100 habitantes 200 40 habitantes 500 50
Densidad 200 500 Densidad 200 200 Densidad 500 250

Densidad promedio 350 hab/ha

Densidad promedio 200 hab/ha
Densidad total ambas manzanas: 250 hab/ha

Densidad promedio 375 hab/ha
Densidad total ambas manzanas: 200 hab/ha

Densidad total ambas manzanas: 458 hab/ha




DEMOGRAFIA — DENSIDAD POBLACIONAL POR DISTRITO
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SIMBOLOGIA
—— Limite distritos

DENSIDAD hab/ha
Menor a 100
100 a 200
200 a 400
400 a 800
Sobre 800
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355000
355000

e d \
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Densidad promedio por manzana: correspondiente a la media de las densidades de

Densidad poblacional
cada manzana por distrito y sector.

350
Densidad distrito (total manzanas): correspondiente a la densidad bruta calculada 300
directamente en funcion del total de poblacién y la suma de las superficies de todas g 250
las manzanas del distrito. E 500
Como se observa en el grafico, la densidad de los distritos es menor al promedio de E 150
las densidades de sus manzana, lo que nos indica que la densidad se distribuye de % 100
forma heterogénea en el territorio, presentando una mayor polarizacion a medida e 5
que la diferencia entre las densidades calculadas es mayor, como se observa en el 0
caso del distrito Dl, sector cerro. Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa  Cerro Costa Cerro | Costa Costa
DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
entes: mmmm Prom. densidad manzanas 133 143 333 201 305 220 218 117 204 180 169 139 26 .
« Censo 2017, INE, https://www.ine.cl/. =@=Densidad distrito (total manzanas) 8 6 118 | 119 | 242 98 170 46 130 | 134 81 69 11 7



https://www.ine.cl/

DEMOGRAFIA - EDAD POBLACION POR DISTRITO
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SIMBOLOGIA
—— Limite distritos

% MENORES DE 15 ANOS
Menor a 6%
6a12%
122 18%
18 a2 24%
Sobre 24%
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El plano grafica el porcentaje de la poblacién menor a 15 afios de edad por cada Personas por rango de edad por distrito
distrito censal, donde se observa una mayor presencia de dicha poblacién e, los Lo
distritos DOy D1 de la ciudad. ’

80%

Por otra parte, el grafico nos muestra la distribucion de la poblacién por rango etario ' 60%
en los diferentes distritos, observando una mayor presencia de adultos mayores 20%
.7 ~ . . . °
(poblacién sobre los 65 anos), en los distritos centrales de la ciudad. o0
(]

0%

Costa = Cerro @ Costa @ Cerro Costa Cerro Costa | Cerro Costa | Cerro Costa

DO D1 D2 D3 D4 D5
> 65 afos 79 837 1.175 | 4.114 | 1345 4.884 580 4.420 | 5.052 783 2.365
W 15364 afios 2.995 | 15.078 25.557 47.986 16.945 35.537 3.531 36.660 32.734 7.493 @ 16.574

Porcentaje

Fuentes:
«  Censo 2017, INE, https://www.ine.cl/. m<5afios 532 1.733 3.064 | 4.925 1.667 @ 3.910 373 3.478 | 2.458 652 1.298

M6 a 14 afios 600 3.267 @ 5.656 @ 9.167 @ 2.980 @ 6.147 572 6.178 = 3.706 = 1.018 1.974 '



https://www.ine.cl/

DEMOGRAFIA — NIVEL EDUCACIONAL JEFE DE HOGAR
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SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
PROM. NIVEL EDUC.
Menor a 0.5
0.5a1
1al5s
1.5a2
2a225
2.5a3
3a3.5

3.5a4
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360000

355000

Se calcula el promedio del nivel
educacional del jefe de hogar para cada
zona censal, en funcién de los datos del
censo 2017, agrupandolos en 5 niveles
de educacion:

Ed. Basica.

Ed. Media.

Ed. Técnica.

Ed. Profesional.
Post grados.

ukwpheE

En funcién del andlisis realizado se observa lo

siguiente:

* La ciudad de Antofagasta alcanza un indice
promedio de 2,3.

* El sector costero alcanza un indice de 2,8
promedio.

* El promedio del indice en el borde cerro es
de 1,8.

Dicho lo anterior, un indice mas elevado indica
qgue existe una mayor cantidad de jefes de
hogar con un nivel de educacion superior.

3,5
3,0
2,5
2,0
1,5

1,0

Prom. nivel educ.

0,5

0,0

Cerro
B Costa

Promedio nivel educacional jefe de hogar

DO D1 D2 D3 D4

1,5 1,7 1,6 1,7
3,1 2,8 2,3 1,7 2,7

D5
3,2
3,2




DEMOGRAFIA — INDEPENDENCIA ECONOMICA HOGARES
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SIMBOLOGIA
—— Limite distritos

% HOG. DEP. BAJA
Menor a 50%
50% a 60%
60% a 70%
70% a 80%
Sobre 80%

360000
360000

355000
355000

Se
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El Indice de De,pe.ndenaa Economlc.a del Hogar correspondg a la razdén entre la 'car.mdad de Hogares por dependencia econémica
personas econémicamente dependientes (que no perciben ingresos) y las econémicamente

. . . . 0
independientes (que perciben ingresos) en base a los datos del Censo 2017. 100%
80%
En funcidn de lo anterior, se determina la dependencia econémica de un hogar en 3 rangos: 8 eov
o (0]
. . . 4
* Dependencia baja: Cuando la tasa de dependencia es menor a 1,1, es decir, la cantidad de 2 40%
. . . . . —C
dependientes es menor o similar a la de independientes. w o
3 20%
. . . o N
* Dependencia media: La tasa de dependencia econémica va entre 1,1 y es menor a 2,6. 0% Costa | Cerra | Costa | cerra | Costa | Cerra | costa | Cerra | Costa | Cerro | Costa
Esto implica que hay entre 1,1 y 2,6 dependientes por cada independiente. 50 o1 D2 D3 o4 o5
* Dependencia alta: Con una tasa de 2,6 o superior u hogares donde no hay personas m Otros 2 13 33 9% 24 74 6 55 8 20 55
independientes. " Dependenciabaja 913  3.214 6.564 11.297 4.590 9.040 859 9.578 11.850 2.182 6.752

B Dependencia media 242  1.172 1.804  3.463 1.092 2.524 238 2.600 1.641 494 1.166
B Dependencia alta 310 1.412 2.616 4.252 1.447 2918 258 2.815 2.067 706 @ 1.846




USOS DE SUELO — DESTINOS SlI
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Los 3 princioales desti q SIMBOLOGIA
0s 3 principales destinos catastrados son: Usos de suelo por distrito — Limite Distritos
* El destino habitacional alcanza un 37% del 100% Destinos SlI
total del suelo, concentrando el 58% de este o 90% | - 8 B Adm. pablica y defensa Habitacional
o .
en el borde cerro. S 80% Agricola " Hotel, motel
C v 70% i ,
* El destino sitio eriazo es el segundo con mayor © 60; I | || Bienes comunes B ndustria
. () H . .
presencia en Antofagasta con un 16%, & 0 Bodegayalmacenaie M Oficina
concentrando el 73% en el sector costero. S 0% [ | Bl comercio " otros no considerados
3 u ; [ | | | T culto Salud
* El destino Industrial alcanza el 10% del suelo, 2 30% B . Deporte y recreacion M sitio eriazo
. . . bar} o
concentrando el 80% bajo la linea férrea. N ig;’ u = A I I & B cocconycutrs B Traneportey telec
(4 - 1}
I - - l = - = 01 1§ " Estacionamiento

Fuentes:

Cartografia digital de mapas, S, http://homer.sii.cl/

0%

Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa

DO

D1

D2

D3

D4

D5

D6



http://homer.sii.cl/

FACTIBILIDADES TECNICAS Y DE SERVICIOS
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NN
SIMBOLOGIA
= Limite distritos

S (=]
§ 7 AREAS DE SERVICIO §
& Eléctrico 3
[ sanitario
% Ext. S. Sanitario
- (=]
g S
2 u
4 £

i, -
7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Como se observa en el plano y en los
graficos adjuntos:

Viviendas en TO sanitaria Viviendas en area de servicio eléctrico

100%

100%
* F. Sanitaria: El 97% de las viviendas en
Antofagasta se encuentra dentro del 80% 80%
territorio operacional de  Aguas
Antofagasta. . 60% . 60%
e S. Eléctrico: El 99% de las viviendas se 40% 40%
ubica dentro del darea de servicio
S e 20% 20%
eléctrico, distribuido por ELECTDA.
0% 0%
DO D1 D2 D3 D4 D5 D6 DO D1 D2 D3 D4 D5 D6

Fuentes: Fuera TO 529 140 896 721 870 329 61 Fuera AS 798 116 238 180 .
12

% de viviendas
% de viviendas

* Servicios Sanitarios — http://sit.siss.cl:81/#/app/maps/13
. Servicios Eléctricos - http://energiamaps.cne.cl/# WDentroTO 1441 18176 26930 13703 30.957  14.833 119 mDentroAS 1172 = 18200 27.826 14.424 31.827 @ 14.924



http://sit.siss.cl:81/#/app/maps/13
http://energiamaps.cne.cl/

RIESGOS NATURALES - DETRITOS
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SIMBOLOGIA
& = Limite distritos %
gL RIESGO DETRITOS S
@ Bajo &
Medio
Bl Alto
RIESGO CAIDA ROCAS
Bajo
[ Medio
Bl Ao
o (=]
g e
i,
7405000 7400000 7395000 7350000 7385000 7380000 7375000 7370000
Las viviendas ubicadas dentro de alguna Adicionalmente se identifican las Viviendas por riesgo de detritos
area de riesgo por flujo de detritos se zonas de riesgo por caida de rocas, las
distribuye de la siguiente forma dentrodela que  afectan  principalmente a 100%
. . . (%)
ciudad. campamentos instalados a pie de S 80%
c
. . rro sin extender | interior I 2 60%
Riesgo nulo  :49% - 53.737 viviendas ce dods extenderse al interior de la 2 ’
. . . i . 9
Riesgo bajo  :38% - 42.441 viviendas cluda g
Riesgo medio : 8% - 8.343 viviendas X 20% o o 2 I I
i . 5o/ _ i 0% = —_— ||
RIESgO alto D 5% 5.824 viviendas ’ Cerro Costa | Cerro Costa Cerro Costa Cerro  Costa Cerro Costa | Cerro Costa Costa
DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
4.Nulo 61 1756 4 6757 9.734 1523 5152 307 5830 13.327 3.185 6.093 8
3. Bajo 33 10 | 3.406 4.640 9349 6.059 6.710 836 5014 4.965 110  1.309
et m2. Medio 62 1.020 237 714 61  1.038 2.059 313 996 1.737 106
uentes:
+ Area a evacuar por aluvién Antofagasta - Sernageomin digitalizado por CREO Antofagasta W1 Alto 82 1323 9%0 582 206 381 305 157 519 | 1.213 66




RIESGOS NATURALES - INUNDACION
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SIMBOLOGIA
= Limite distritos
Rutas de evacuacion
@  Puntos de encuentro
PROFUNDIDAD (metros)
Oalm
la2m
2adm
4a6m
Mas de 6 m

360000

360000

"o

355000

355000

h i ¢
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Com’o se obsgrva en eI.pIano a_d,Junto, la superflae dentro Viviendas por riesgo de inundacién
del drea de riesgo de inundacién por tsunami es menor,

alcanzando a afectar a un total de 2.538 viviendas, el 2% 2500
. (%2}
del total en la ciudad. = 2000
.a_:’ 1500
=
> 1000
S
° 500
0 —_—
D2 D3 D4 D5
e)0alm 16 478 293
md)la2m 1.229 127
Hc)2ad4m 251 142
Fuentes: ) ) mb)4a6m 1
* Cartas de Inundacién por Tsunami Antofagasta (edicion 2013) - Servicio
Ha) 6 mo mas 1

Hidrografico y Oceanografico de la Armada de Chile
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DEFICIT HABITACIONAL A NIVEL NACIONAL

A continuacién se grafican las categorias que componen el déficit habitacional a nivel nacional, en
el caso de la region de Antofagasta, el déficit habitacional se distribuye de la siguiente forma:

* Viviendas irrecuperables: 7.603 viviendas (4,4% respecto del total de hogares).
* Allegamiento externo: 10.071 viviendas (5,8% respecto del total de hogares).
* Alleg. Interno hacinado indep.: 3.498 viviendas (2,0% respecto del total de hogares).

Viviendas Irrecuperables, % del total de Allegamiento Externo, % del total de Alleg. interno Hacinado Indep., % del
hogares hogares total de hogares
8,0% 8,0% 8,0%
5,8%
6,0% 6,0% . 6,0%
4,4%
4,0% 4,0% 4,0%
2,0% I 2,0% I I I 2,0% I.. ...............I......................... 1,7%
@ R R P L RO W LRSS P Y N S IR P S N NN R R L I SN @ PR R PO RO N0 R PSP
.o'z’('o «’Z’Q’b@"‘?‘j ’b(:b(o\.)\& < & '\QS@’OQ %\;QQ}GQ o"%{\o"<2~ Naky /z}\é\ oq’(p @Q'bx'b";bs fa“’b&é}& & s @tbo %\SOQ}‘O F & PP q}\'bo ~<\7’(Jo @Q'bs\'b":’be fa"’b&&& & @rbo ¥ QS‘éo 0@0 o N 'z}\’bo
Q'g\\ “ & v QOQA'Z’\Q K 0 Y & @’z’% QQ;\\ < N v QOQAQ}Q &K O TNV @fz’% QQ;\\ < &L v LOQAQ}Q o © ¥ g @fb%
) v & ) v & ) v &
& N &P ) @ <
vs\ vs\ ‘\
s \/iviendas irrecuperables eeseee %total Nacional I Allegamiento externo eeeess % total Nacional mmmmm Alleg. Interno hacinado e indep. eeeese 1% total Nacional

Fuentes: 16
* Censo de Poblacién y Vivienda 2017 — INE.




DEFICIT HABITACIONAL A NIVEL NACIONAL

En términos absolutos, Antofagasta es la quinta region a nivel nacional, que presenta

.. . . , . . . Alleg. Interno
un mayor requerimiento de viviendas nuevas con un total de 21.172, siendo ademas, Viviendas  Allegamiento .

Déficit Total

la tercera region con mayor déficit habitacional, respecto del total de hogares irrecuperables externo ha;:::(:_)e total hogares
presentes en cada region. Arica y Parinacota 3.919 3.524 1342 8785  66.842
Tarapaca 5.706 5.652 2.347 13.705 97.693
Total déficit cuantitativo, % del total de hogares Antofagasta 7.603 10.071 3.498 21.172 174.314
16,0% o Atacama 4.198 2.373 1.390  7.961 88.706
o B% T Coquimbo 7.855 5.012 3.554 16.421  240.317
12,0% Valparaiso 14.434 12.224 7.957 34.615 608.949
10,0% 9,0% 9,6% 9,3% Metropolitana 30.718 74.645 49.245 154.608 2.238.179
8,0% 7,0% O'Higgins 8.310 4.529 3.997 16.836  301.717
e BN e pae e nae e e eaneenneaaans Y s o 1005 1 oce 2aco  1oas0  asisos
4,0% Nuble 5.739 1.966 1.534  9.239  163.738
2,0% Biobio 12.684 8.326 5.656 26.666  507.241
0,0% ‘ Araucania 12.533 4.346 3.738 20.617  317.525
&I E I G TG Los Rios 9.075 1.918 1413 12406 128.984
*Q@‘\ <° <& ¥ o e,éo‘? o SN ad Los Lagos 20.258 2.676 2.842 25776  277.482
<€ N Aysén 1.230 204 359  1.793 34.609
Magallanes 2.270 764 589  3.623 53.832
o Deéficit total  ceeeee % total Nacional Total 156.587 143.196 93.830 393.613 5.651.637

Fuentes:

Censo de Poblacién y Vivienda 2017 — INE.




DEFICIT HABITACIONAL CUALITATIVO POR MATERIALIDAD
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SIMBOLOGIA

= Limite distritos

VIV. POR ZONA CENSAL
Sin viv. rec.
De 1 a 20 viv.
De 20 a 40 viv.
De 40 a 60 viv.
De 60 a 80 viv.
De 80 a 100 viv.
De 100 a 120 viv.

De 120 a 140 viv.
De 140 a 160 viv.
De 160 a 180 viv.
De 180 a 200 viv.
Mads de 200 viv.

7370000

360000

355000

Acorde con la metodologia establecida por el MINVU para el calculo
del déficit habitacional, se disgrega el indice de materialidad de la
vivienda, con la finalidad de determinar un déficit cualitativo para
dicho aspecto, al respecto, se identifica un total de:

Viviendas acep. Con muro recuperable: 1.829 viviendas

Viviendas recuperables: 9.103 viviendas

Fuentes:

* Censo de Poblacidn y Vivienda — INE - Link.

* Metodologia de calculo del Déficit Habitacional Cuantitativo ajustada al Censo 2017 —
Observatorio Urbano — MINVU - Link.

Viviendas con materialidad recuperable — Total 10.932

6.000
5.000
4.000
3.000

Viviendas

2.000
1.000
0

Cerro - Mat. acep. muro rec.
Cerro - Mat. recuperable
I Costa - Mat. acep. muro rec.

B Costa - Mat. recuperable

DO

12
48

D1
57
529
20
387

D2
366
2.675
26
288

D3
364
2.256
24
159

D4
634
2.016
289
532

D5

63
34
150



https://www.ine.cl/estadisticas/sociales/censos-de-poblacion-y-vivienda/poblacion-y-vivienda
https://www.observatoriourbano.cl/publicaciones-observatorio/

VIVIENDAS IRRECUPERABLES POR TIPOLOGIA
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SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
VIV. POR ZONA CENSAL
Sin viv. irrec.
De 1 a 10 viv.
De 10 a 20 viv.
De 20 a 30 viv.
De 30 a 40 viv.
De 40 a 50 viv.
De 50 a 60 viv.

360000
360000

De 60 a 70 viv.
De 70 a 80 viv.
De 80 a 90 viv.
De 90 a 100 viv.
Mads de 100 viv.

355000
355000

7405000 o 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Las viviendas irrecuperables son aquellas habitadas por el hogar

o ) : ] , _ Viviendas con tipologia irrecuperable - Total 2.898
principal y, que debido a su tipologia, se definen como irrecuperables,

y por tanto, necesarias de reemplazar. 6.000

5.000
Por tipologia:
mediaguas, mejoras, ranchos, chozas, viviendas maviles (carpas, casas rg 4.000
rodantes u otros) y a los otros tipos de viviendas que no hayan sido & 3.000
mencionadas en las categorias de la pregunta de tipo de vivienda del = 5 000
censo.

1.000

0 — — || || .

DO D1 D2 D3 D4 D5

Cerro 157 1.065 582 875 5
M Costa 49 28 24 15 80 18




VIVIENDAS IRRECUPERABLES POR MATERIALIDAD

7405000 7400000 7385000

360000

355000

7405000 7400000 7395000

7330000

7390000

7385000

7385000

7380000 7375000 7370000
SIMBOLOGIA
= Limite distritos
VIV. POR ZONA CENSAL
Sin viv. irrec.
De 1 a 10 viv.
De 10 a 20 viv.
De 20 a 30 viv.
De 30 a 40 viv.
De 40 a 50 viv.
De 50 a 60 viv.

De 60 a 70 viv.
De 70 a 80 viv.
De 80 a 90 viv.
De 90 a 100 viv.
Mads de 100 viv.

7380000 7375000 7370000

360000

355000

Las viviendas irrecuperables son aquellas habitadas por el hogar
principal y, que debido a su materialidad, se definen como
irrecuperables, y por tanto, necesarias de reemplazar.

Por materialidad:

Las que posean alguno de las siguientes:

* Techo: Materiales precarios (lata, cartén, plastico, etc.) o vivienda
sin cubierta de techo.

* Piso: Tierra.

* Muro: Materiales precarios (lata, cartdn, plastico, etc.).

Fuentes:
* Censo de Poblacidn y Vivienda — INE - Link.

* Metodologia de célculo del Déficit Habitacional Cuantitativo ajustada al Censo 2017 — Observatorio Urbano —

MINVU - Link.

Viviendas

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

0

Cerro

W Costa

Viviendas con materialidad irrecuperable — Total 1.630

DO D1 D2 D3 D4 D5
102 517 340 485 4
37 20 22 27 66 10



https://www.ine.cl/estadisticas/sociales/censos-de-poblacion-y-vivienda/poblacion-y-vivienda
https://www.observatoriourbano.cl/publicaciones-observatorio/

DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDA — TOTAL VIVIENDAS IRRECUPERABLES

7405000

T3

7400000 7385000 7330000

360000

355000

7405000

7385000

7380000 7375000

7370000

SIMBOLOGIA

—— Limite distritos

VIV. POR ZONA CENSAL

Sin viv. irrec.

De 1 a 10 viv.

De 10 a 20 viv.
De 20 a 30 viv.
De 30 a 40 viv.
De 40 a 50 viv.
De 50 a 60 viv.

360000

De 60 a 70 viv.
De 70 a 80 viv.
De 80 a 90 viv.
De 90 a 100 viv.
Mads de 100 viv.

355000

MINVU - Link.

7400000 7395000 7350000 7385000 7380000 7375000 7370000
En funcion | nalisi teni n la [dmin nterior tiene la totali - .
uncién de los analisis obtenidos en la laminas anteriores, se obtiene la totalidad Total viviendas irrecuperables - Total 3.913
de viviendas irrecuperables para Antofagasta, ya sea por tipologia y/o materialidad.
Cabe destacar que el total calculado no corresponde a la suma de las variables antes 6.000
expuestas, debido a que existen viviendas que poseen ambas condiciones de 5.000
precariedad.
»w  4.000
©
©
& 3.000
=
Z 2000
1.000
0 — . . I I —
Fuentes: DO D1 D2 D3 D4 D5
* Censo de Poblacidn y Vivienda — INE - Link. Cerro 200 1.357 814 1.178 9
* Metodologia de célculo del Déficit Habitacional Cuantitativo ajustada al Censo 2017 — Observatorio Urbano —
W Costa 35 46 40 144 27 21



https://www.ine.cl/estadisticas/sociales/censos-de-poblacion-y-vivienda/poblacion-y-vivienda
https://www.observatoriourbano.cl/publicaciones-observatorio/

DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDA — HOGARES ALLEGADOS (ALLEGAMIENTO EXTERNO)

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

T3

SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
VIV. POR ZONA CENSAC
Sin hog. alleg.
De 1 a 10 viv.
De 10 a 20 viv.
De 20 a 30 viv.
De 30 a 40 viv.
De 40 a 50 viv.
De 50 a 60 viv.

360000
360000

De 60 a 70 viv.
De 70 a 80 viv.
De 80 a 90 viv.
De 90 a 100 viv.
Mads de 100 viv.

355000
355000

7405000 o 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Corresponde a dos o mas grupos de personas que no comparten presupuesto de
alimentacion y que comparten una misma vivienda, es decir, se define como el

Hogares allegados — Total 6.882

excedente de hogares en relacién al total de viviendas particulares ocupadas con 6.000
moradores presentes que contestan. 5.000
4.000
[%]
g
S 3.000
o
u
2.000
1.000 .
0 I | — -
Fuentes: DO D1 D2 D3 D4 DS

* Censo de Poblacidn y Vivienda — INE - Link.

) , e . L . X Cerro 286 1.299 1.432 1.558 92
* Metodologia de célculo del Déficit Habitacional Cuantitativo ajustada al Censo 2017 — Observatorio Urbano —
MINVU - Link. B Costa 10 186 194 124 1.262 439



https://www.ine.cl/estadisticas/sociales/censos-de-poblacion-y-vivienda/poblacion-y-vivienda
https://www.observatoriourbano.cl/publicaciones-observatorio/

DEFICIT CUANTITATIVO DE VIVIENDA — NUCLEOS ALLEGADOS HACINADOS CON INDEPENDENCIA ECONOMICA

7405000 7400000 7385000 7330000

T3

360000

355000

7405000 o 7400000 7395000 7390000

7385000

7385000

7380000

7380000

7375000

7375000

7370000

SIMBOLOGIA
— Limite distritos

VIV. POR ZONA CENSAL
Sin nuc. alleg.
De 1a 10 viv.
De 10 a 20 viv.
De 20 a 30 viv.
De 30 a 40 viv.
De 40 a 50 viv.
De 50 a 60 viv.
De 60 a 70 viv.
De 70 a 80 viv.
De 80 a 90 viv.
De 90 a 100 viv.
Mas de 100 viv.

7370000

360000

355000

Los nucleos allegados, situacion también conocida como allegamiento interno,
corresponde a nucleos familiares adicionales al ntcleo principal, pero que
pertenecen a un mismo hogar, y por tanto comparten un presupuesto en
alimentacion.

De estos nucleos, se contempla como requerimientos de nuevas viviendas a aquellos
gue estan hacinados, es decir, que habitan en viviendas con mas de 2,4 personas por
dormitorio; y a aquellos que disponen de una relativa autonomia econémica que les
permita aspirar a una solucion habitacional independiente (2,5 o menos personas
inactivas por cada miembro activo laboralmente).

Fuentes:

* Censo de Poblacidn y Vivienda — INE - Link.

* Metodologia de célculo del Déficit Habitacional Cuantitativo ajustada al Censo 2017 — Observatorio Urbano —
MINVU - Link.

5.500

4.500

3.500

2.500

1.500

N° de Viviendas

500

-500

Cerro

W Costa

Nucleos Allegados Hacinados — Total 2.565

DO D1 D2 D3
22 203 780 521
6 65 104 76

D4
465
257

D5 D6
20
46 0



https://www.ine.cl/estadisticas/sociales/censos-de-poblacion-y-vivienda/poblacion-y-vivienda
https://www.observatoriourbano.cl/publicaciones-observatorio/

TOTAL DEFICIT HABITACIONAL

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
VIV. POR ZONA CENSAL
Sin def. hab.
De 1 a 20 viv.
De 20 a 40 viv.
De 40 a 60 viv.
De 60 a 80 viv.
De 80 a 100 viv.
De 100 a 120 viv.

360000
360000

De 120 a 140 viv.
De 140 a 160 viv.
De 160 a 180 viv.
De 180 a 200 viv.
Mas de 200 viv.

355000
355000

7405000 7 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Para obtener el Déficit Habitacional Cuantitativo se suman los componentes anteriores y se Total Déficit Habitacional - 13.360
obtiene el total de requerimientos de nuevas soluciones habitacionales.
6.000
5.000
@
3.913 6.882 2.565 13.360 T 4.000
. . o 9]
Viviendas Hogares Nucleos Déficit > 3000
Irrec. Allegados Allegados Habit. i
2 2.000
=2
1.000 .
0 —_— [
Fuentes: DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
* Censo de Poblacionyy Vivienda — INE - Link. WCerro 22 689 3.436 2.767 3.201 121
* Metodologia de célculo del Déficit Habitacional Cuantitativo ajustada al Censo 2017 — Observatorio Urbano —
B Costa 79 286 344 240 1.663 512

MINVU - Link.



https://www.ine.cl/estadisticas/sociales/censos-de-poblacion-y-vivienda/poblacion-y-vivienda
https://www.observatoriourbano.cl/publicaciones-observatorio/

ANALISIS URBANO-TECNICO
ACCESIBILIDAD EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS



ACCESIBILIDAD - AREA DE SERVICIO PARADEROS

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
Area de servicio
@ Paraderos
DENSIDAD hab/ha
Menor a 100
[ 100a200
[ 200a400
I 400a800
I sobre 800

360000
360000

355000
355000

i, -
7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Accesibilidad

Se analiza la poblacién con accesibilidad a paraderos Poblacion por area de servicio paraderos

de transporte publico en un area de influencia de 400 100%
m, (no mas de a 10 min. de caminata). 20%
Del anadlisis realizado se observa que un total de 60%
323.215 viviendas, equivalente al 93% del total de la 20%
ciudad, se ubican dentro del area de servicio de

paraderos de transporte publico 20%

0%
Cerro | Costa | Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro | Costa Cerro Costa Costa

Fuentes: DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
. 4 ://si .ine.cl.
Estdndar, SIEDU, http://siedu.ine.cl Fuera = 166 4.066 462 2.651 249  2.696 1.920 127 | 1.201 2.136 | 7.018

» Paraderos, datos publicos, http://datos.gob.cl/.
«  Censo 2017, INE, https://www.ine.cl/. H Dentro 429 19.770 33.666 73.190 20.181 47.370 4.042 47.595 48.055 10.614 17.877



http://siedu.ine.cl/
http://datos.gob.cl/
https://www.ine.cl/

COBERTURA AREAS VERDES - METODOLOGIA

=
[ Limite Distritos
—+—Linea Ferroviaria
Parques y Plazas :
RANGO

e 1

* 2

e 3

e 4
Manzanas

- Manzanas

360.000

739000

Se desarrollara el analisis de las | o5 rangos de superficie para categorizar las distintas plazas y parques son:
areas verdes de Antofagasta, en

funcion de la cobertura que Rango Superficie (m2) Alcance (m)
represente cada una de ellas, 1 0 399 200
asignando un alcance para esta area
generada, en funcién de Ia
magnitud de la superficie que cada 3 2.000 4.999 800
plaza o parque tenga.

2 400 1.999 400

4 5.000 y mas 1.000

La superficie de las manzanas

consideradas seran de aquellas cuyo

centro geométrico se encuentre

dentro del adrea de servicio Fuentes:

generada por el parque o plaza. » Catastro dreas verdes — CREO Antofagasta




COBERTURA AREAS VERDES — CONCLUSIONES

=
|:] Limite Distritos
—+—— Linea Ferroviaria
Parques y Plazas

*  Parquesy Plazas
Cobertura Areas Verdes
Alcance Total de Rangos

360.000

o
I 1

2

E
-

Rangos

Residentes Cobertura de Alcance de Rangos

Alcanzados

0 22.976 6,48 __ 1000

[1°]
1 73.726 20,81 z 80

T 600
2 128.699 36,32 Distribucién de Superficie Distribucién de Superficie "é 400 [ | — -
3 127.803 36,07 384,17 Cerro (Ha) 715,25 Costa (He) 3 200 — - I

=
0

4 1.102 0'31 CERRO A COSTA CERRO COSTA CERRO ' COSTA  CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO | COSTA COSTA

DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
m0 47576 954,34 92,19 121,35 29,42 000 @ 3229 17,16 50,85 6522 96,35 204,36 48,99
El nimero de rangos alcanzados w1 000 42,40 2044 13,20 5870 96,58 52,68 56,04 234,68 42,99 69,03 166,75 0,00
representa los distintitos tipos de 2/ 0,00 19,60 31,74 230,03 97,88 124,96 151,04 66,74 | 102,60 18508 091 @ 8885 0,00
drea de cobertura a los que estd 3 000 000 62,62 139,69 18645 32,75 89,96 18,51 2,86 170,31 0,00 92,11 0,00
expuesta una manzana. ®4 000 000 000 000 000 000 000 000 000 418 000 000 0,00




COBERTURA ESTABLECIMIENTOS DE EDUCACION INICIAL

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
Limite distritos

360000
360000

Serv. Educ. inicial Junji
Area de cobertura Junji
Serv. Educ inicial privado
Area de cobertura privado

355000
355000

7405000 o 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Area de cobertura segtin distancia a establecimientos de educacién inicial Poblacién de 0 a 5 afios por cobertura E. inicial
¢ Tomando en consideracidn los datos del SIEDU y de las manzanas del Censo 2017, 100%

se calculé un area de influencia de cada establecimiento de educacion inicial,
tomando la distancia minima considerada apta para el acceso a este tipo de
establecimientos (400 m).

80%

Porcentaje

60%
* Al analizar la poblacidon dentro del area de cobertura, observamos que estd 40%
presenta una mayor incidencia en el sector de borde cerro, alcanzando un 58% 20%
deltotal sobre la linea férrea, mientras que el sector costero sélo alcanza un 25% 0% - I || I
de superficie, Cerro Costa Cerro Costa Cerro  Costa Cerro  Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa

DO D1 D2 D3 D4 D5 D6

. . .
Observando el comportamiento por distrito, los que concentran un mayor Sin cobertura 5 527 260 2903  1.533 411 1518 112 1.927 2.035 795 @ 1.302 4

porcentaje de su poblaciéon, dentro del drea de cobertura de los establecimientos

W Privada 52 119 60 185 26 483 0 @ 131
. L o o .
analizados, son los distritos 2 y 3, con un 72% y un 58% respectivamente. = Piblica " 1388 | 109 | 3623 | 1.126 | 1839 | 198 | 1.270| 131 | a4 | 201




MATRICULAS ESTABLECIMIENTOS DE EDUCACION INICIAL

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
2 Limite distritos =)
5] S
g Serv. Educ. inicial Junji 2
“

Area de cobertura Junji

Serv. Educ inicial privado

Area de cobertura privado
o (=]
2 S
u un
& )

740500 : 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
Matriculas por poblacién de 0 a 5 afios. Matriculas por nifio de 0 a 5 afios Matriculas por nifio de 0 a 5 afios
* Analizando la cantidad de matriculas por 16.000 20
poblacién entre 0 y 5 afios dentro del 14.000
area de servicio definida, se observa que c 12.000 o Lo
ambos sectores poseen una oferta :§ 10.000 = 12
similar, alcanzando una tasa de 0,44 X 8.000 g 08
matriculas por nifio en el borde cerro, = 6.000 5
. S 0,4 /) —
mientras que el sector costero alcanza 4.000
una tasa de 0,43. 2000 %0 " ho D1 D2 D3 D4 D5 D6
0 Cerro Costa «==0==Cerro - Mat/nifio con cobertura 10,8 0,3 0,4 0,4 0,7 1,9
B Pob. Total 14.543 9.785 Cerro - Mat/total nifios 7,4 0,3 0,3 0,2 0,3 0,1
B Pob. con Cobertura 8.505 2.491 ==@= Costa - Mat/nifio con cobertura 0,0 0,0 0,5 0,8 0,3 0,5 0,0

B Total Matriculas 3.749 1.068 Costa - Mat/total nifios 0,0 0,0 0,3 0,5 0,1 0,1 0,0




COBERTURA ESTABLECIMIENTOS DE EDUCACION BASICA

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
e —  Limite distritos
B i ®  Serv. Educ. basica
t“‘ I Area de cobertura
@ A -~

360000
360000

o3

355000
355000

7405000 N 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Area de cobertura segtin distancia a establecimientos de educacién basica Pob. por cobertura de est. educacion basica

* Tomando en consideracion los datos del SIEDU, y de las manzanas del Censo 2017, se 100%
calculd el drea de influencia de cada establecimiento de educaciéon basica tomando la
d. . 7. .d d I . d bl . . 80%
istancia minima considerada apta para el acceso a este tipo de establecimientos .
(1.000 m). g 60%
* Del analisis territorial realizado se observa que, al igual en el caso anterior, el mayor S 20%
porcentaje de poblacién con cobertura de educacién basica ocurre en el sector de &
borde cerro, con un total del 94%, mientras que el sector costero posee una cobertura 20% I
del 73% de la poblacidn.

0%
. L. , . °  Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
* Nuevamente, el porcentaje de cobertura se concentra en los distritos céntricos de la

DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
ciudad 2 3y 4, alcanzando un 100%, 96% y 96% de su poblacién dentro del area de

ac : Fuera 81 583 59 1965 O 0 231 o0 @ 388 757 1770 30
servicio establecida. B Dentro 2992 3699 9739 2865 5643 478 5425 3995 507 @ 481




MATRICULAS ESTABLECIMIENTOS DE EDUCACION BASICA

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
2 —— Limite distritos =)
S b}
§ ®  Serv. Educ. basica 2
L]
o (=]
§ S
u
s £

7405000 7 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Matriculas por poblacién de 6 a 14 afios. Matriculas por nifio de 6 a 14 afios Matriculas por nifio de 6 a 14 anos
* Como se observa en el primer grafico, el sector 30.000,0 3,5
costero posee una mayor oferta de matriculas 55 000.0 3.0

en relacion a la poblaciéon correspondiente,

2,5
’ \C o ?
alcanzando una taza de 1,68 matriculas por 2 200000 i 20
.o . ©
nifio, tasa que complementa la obtenida en el S 150000 5 1,5
o
o .
sector de borde cerro, la que alcanza una tasa 10.000,0 = 1,0
de 0,84. s 0,5
5.000,0 00
* Para toda la ciudad, existe un total de 1,11 0.0 Do D1 D2 D3 D4 D5 D6
matriculas por nifio, lo que nos indica una ' Cerro Costa Cerro - Mat/nifio con cobertura 0,0 1,2 0,9 1,1 0,3 0,8
buena cobertura, sin embargo se observa que M Pob. total 25.822,0 15.866,0 === Cerro - Mat/total nifios 0,0 1,1 0,9 1,0 0,3 0,3
’ 7

la oferta se concentra en el sector costero, ™ Pob. con cobertura 24.306,0 11.518,0 Costa - Mat/nifio con cobertura 0,0 0,4 1,6 0,7 3,1 1,6 0,0
7’
z0na con una menor poblacién. M Total mat. 20.488,0 19.326,0 =@=Costa - Mat/total nifios 0,0 0,2 1,6 0,7 3,1 0,3 0,0




COBERTURA SERVICIOS DE SALUD PRIMARIAY SECUNDARIA

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

T3

SIMBOLOGIA
= Limite distritos

360000
360000

®  Serv. Salud primaria y secundaria

Area de cobertura

355000
355000

7405000 o 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Area de cobertura segun distancia a servicios de salud primaria y secundaria Sup. cobertura servicios de salud (ha)
* Tomando en consideracién los datos del SIEDU, y de las manzanas del Censo 100%
2017, se calculé un area de influencia de cada establecimiento de educacién
inicial tomando la distancia minima considerada apta para el acceso a este 80%
. . . (9]
tipo de establecimientos (1.500 m). T 60%
[
* La grafica nos muestra que el sector borde cerro es el que posee un mayor S 40%
. . . . . e o °
porcentaje de su superficie dentro del area de cobertura éptima de los o
servicios de salud analizados, alcanzando un 81%, mientras que el sector 20% I I
costero alcanza un 38%. I

0

X

L itudinal | b | distri , . de | Cerro Costa Cerro | Costa Cerro Costa | Cerro @ Costa Cerro Costa @ Cerro Costa Costa

)

F)ngltu inalmente, la cobertura se concentra en los distritos céentricos de la 00 o1 0 03 o4 o5 .
ciudad, 2, 3, y 4, alcanzando un 100%, 93% y 89% de cobertura

‘ Fuera 59 636 26 103 1 110 22 33 41 53 106 286 39
respectivamente. EDentro 13 145 201 303 123 269 57 | 334 306 52 77




POBLACION DENTRO DE AREAS DE SERVICIO

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
| = Limite distritos

360000
360000

®  Serv. Salud primaria y secundaria
Area de cobertura

355000
355000

7405000 N 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Poblacidn en servicios de salud primaria dentro del area de cobertura Poblacién por cobertura servicios de salud (personas)
* Respecto de la poblacion dentro de las areas de cobertura identificadas, 100%
estas alcanzan un 95% y un 63% en los sectores borde cerro y costa
respectivamente, alcanzando un total del 82% para toda la ciudad. 80%
(9]
* Si contrastamos ambos analisis, podemos concluir que, como los g 60%
porcentajes de cobertura por poblacidn son mayores a los de cobertura por 3 0%
superficie, los servicios de salud se ubican en zonas mas densas, otorgando &
asi servicio a una mayor cantidad de poblacion. 20%
0%

Cerro | Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro | Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
DO D1 D2 D3 D4 D5 D6

Fuera 125 | 4.066 22 14.153 181 12.779 1.579 1.293 2.078 4.439 6.192 14.597 426
m Dentro 470 20.210 22.164 73.258 10.098 47.711 2.876 46.718 43.616 6.558 10.298




DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS CULTURALES

7405000 7400000 7385000

360000

355000

7405000 7400000 7395000

7330000 7385000 7380000

7390000 7385000 7380000

7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
EQUIP. CULTURALES
Bibliotecas
Museos
Teatros
Cines
Centros culturales
Centros de extension
Co-work

Educacién
Otros

Ce00000000

7375000 7370000

360000

355000

Se realiza un catastro de los equipamiento culturales en la
ciudad de Antofagasta, entre los que se encuentran bibliotecas,
museos, teatros, centros culturales y cines.

Como se observa en el plano, estos se concentran en el Distrito
4 — Centro, especificamente hacia el borde costero, relacionados
directamente con el casco histérico y centro de la ciudad.

Fuentes:

* Listado nacional de bibliotecas publicas - Sistema Nacional de Bibliotecas Publicas - link
* Listado nacional museos - Registro de Museos Chile — link

* Google Maps

Comparando las tasas de bibliotecas/museos cada 100.000
habitantes, para comunas sobre dicha cantidad de poblacién,
observamos que Antofagasta posee tasas cercanas a la media,
ubicandose en ambos casos, dentro del 35% de las comunas con
mayor cantidad de bibliotecas/museos por cada 100.000
habitantes.

En conclusién, si bien, Antofagasta posee tasas cercanas al
promedio nacional, para comunas sobre los 100.000 habitantes,
posee un claro déficit en cuanto a su distribucion en el territorio,
concentrando el 65% de la oferta en un mismo distrito.

Tasa (*) Tasa (*)

Bibliotecas Museos
Maximo 3,2 9,1
Promedio 0,9 1,2
Minimo 0 0
Antofagasta 1,1 1,1
Posicion 17 19
Total 55 55

(*) Tasa bibliotecas/museos por cada 100.000
habitantes.

Para el calculo de las tasas sélo se considerd los
equipamientos incluidos en las bases de datos
oficiales, y no los catastrados manualmente.



https://www.bibliotecaspublicas.gob.cl/sitio/Secciones/Busca-tu-Biblioteca-Publica/
http://www.registromuseoschile.cl/663/w3-propertyvalue-76185.html

DEFICIT DE EQUIPAMIENTOS CULTURALES

Complementando la lamina anterior, se analiza la
Encuesta Nacional de Participacion Cultural (ENPC),
realizada el afio 2017, donde podemos observar las
actividades que poseen una mayor participacién por
parte de la poblacién.

Como se observa en el gréfico, las actividades que

poseen una mayor participacion en la comuna son:

* Cine, con un 38,4 % de participacion.

* Recitales de musica actual, con un 20,9 % de
participacion.

* Compra de
participacion.

artesanias, con un 14,5% de

Por contraparte, las actividades que poseen una mayor

diferencia respecto del total nacional son:

* Compra de artesanias, con una diferencia de un
19,4% de participacion.

* Asistencia a museos, con una diferencia de un
14,5% de participacion.

* Asistencia a exposiciones de arte, con una diferencia
de un 14,3% de participacion.

Fuentes:
* Encuesta Nacional de Participacion Cultural 2017 —
Ministerio de la Cultura, las Artes y el Patrimonio — link
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actual
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artesanias

34,0%
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7,8% 6,7% 6,3% 6,0% 3,9% 1,7% 0,0%



https://www.cultura.gob.cl/publicaciones/enpc-2017/

PATENTES COMERCIALES VIGENTES — TIPOLOGIA

740500

360l000

SIMBOLOGIA

—— Limite distritos

PATENTES COMERCIALES

Tipos

@® Servicio
Comercio

® Oficina

® Industria

1
7405007 739500 738500

Con el objeto de cualificar el estado actual del Distribucién Tipologias Distribucién por Distritos
territorio para la recepcién de proyectos de 6.000

regeneracion, se identifican los principales giros $ 5.000
. ©
asociados a cada patente. 8 2.000
c
Las principales giros identificados dentro de las = 3.000
. - 0 . w
patentes analizadas son: comercio, servicios y las 2 2.000
de oficinas; sin c.aml_oargo este ultm.wo tipo se £ 1000 — —
concentra en el distrito 4 costero, mientras que p— — == R —
las otras dos mayorias (comercio y servicios) se CERRO | COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA COSTA
distribuyen de manera homogénea en el Do b1 b2 b3 D4 D5 D6
territorio estudiado W SERVICIO 9 36 53 156 297 250 289 123 176 2099 40 313 12
H OFICINA 4 30 9 63 79 91 77 46 65 1612 76 171 0
Fuentes: HINDUSTRIA 0 3 2 3 14 5 14 10 6 14 0 2 1
* |. Municipalidad de Antofagasta COMERCIO 3 58 376 242 1131 389 901 277 647 2145 45 203 1 37




PATENTES COMERCIALES VIGENTES — TIPOLOGIA COMERCIO

740500

SIMBOLOGIA
—  Limite distritos
PATENTES COMERCIALES
Tipo, Subtipo
Comercio, basico
® Comercio, especifico
0 ‘

y n.r

—
7405007 740000 739500

739000

738500

738000 737500 737000

Las patentes comerciales de tipo comercio, se
agrupan en dos sub-categorias:

Comercio Basico: destinado a abastecer de
alimentos e insumos basicos, donde se incluyen
patentes de mercados, mini mercados, verdulerias,
panaderias, farmacias, etc.

Comercio Especifico: todos los no considerados en
el grupo anterior. Donde se incluyen comercios
electrénicos, mecanicos, accesorios, industriales,
etc.

Fuentes:
* |. Municipalidad de Antofagasta

Distribucion Tipologias

3.452

2.200

1.700

1.200

700

Patentes (Unidades)

200

-300

W ESPECIFICO
BASICO

Distribucion Comercio

CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO | COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA COSTA

0 1 2 3 4 5 6
3 38 82 120 337 207 308 146 175  1.431 14 105 0
0 20 294 122 794 182 593 131 472 714 31 98 1




PATENTES COMERCIALES VIGENTES — TIPOLOGIA SERVICIOS

360000

355000

740500

SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
PATENTES COMERCIALES
Tipo, subtipo
Servicio, alimentacion
Servicio, bodegaje
Servicio, basico
Servicio, distribuidor
Servicio, educacional
Servicio, especifico
Servicio, hospedaje
Servicio, recreacion

— 1
740500° 7400007

739500 739000

738500

738000

737500

737000

Los servicios se agrupan en:

Servicio Basico: Aquel que es indispensable para el
desarrollo de la vida en la ciudad. Caben patentes
de servicios sanitarios, de energia y de
abastecimiento de insumos bdsicos (productoras
de alimentos e insumos).

Servicio Especifico: Los demas servicios que tienen
trato directo con el consumidor final, tales como
servicios de reparacion, estética, delivery, etc.
Servicio Alimentacidén: considera aquellos servicios
con patente de comida al paso o restaurantes,
donde se elaboren y/o se sirvan alimentos.

Fuentes:
* |. Municipalidad de Antofagasta

Distribucion Tipologias

2.000

1.500

1.000

500

Patentes (Unidades)

B RECREACION

® HOSPEDAJE

W ESPECIFICO

B EDUCACIONAL

H DISTRIBUIDOR

M BODEGAJE Y ACOPIO

HBASICO
ALIMENTACION

CERRO

P O O O O N o ¥

0

COSTA

CERRO

Distribucidn por Distritos

— s BN . o
CERRO

COSTA

60
15

60

CERRO

2
144
10

133

2

COSTA

21
4
111
26

79

CERRO

11
160
10

92

3

COSTA

4

COSTA

208

218

831
92

267
471

CERRO

5

COSTA

83
19
63
21

117

COSTA

6

& O O O O O O ™




PATENTES COMERCIALES VIGENTES — DISTRIBUCION COMERCIO BASICO

740500

SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
PATENTES COMERCIO BASICO
Patentes por ha
oo
Oa7

7a30
B 30a167

76‘0;00 ! 740000 739500 739000 738500 738000 737500 737000
o, 2,50 1.200

Para comparar la distribucion de patentes Patentes Distritos (un) Distribucidn Comercio Basicos
categorizadas como comercios bdasicos (lamina T 0 1.000 =
26), se calcula la tasa de patentes comerciales por E ' %
hectéarea para cada manzana. £ 150 800 2
El andlisis nos muestra: :§ 600 2
* Que los distritos de borde cerro presentan una § 1,00 2

mayor cantidad de patentes por superficie, a 400 ¢

especialmente los distritos 2 y 3. 2 0,50 200 §
* Existe una concentracién de patentes . -

comerciales en el distrito 4 — costa, 0,00 — 0

DO D1 D2 D3 D4 D5

correspondiente al centro de la ciudad

CERRO 0,00 1,48 2,36 2,02 1,36 0,22 0,00
 COSTA 0,02 0,27 0,73 0,66 1,45 0,19 0,00
——— Area Distrito Cerro (Ha) 596,68 208,11 369,74 328,38 390,55 166,73 0,00
—e— Area Distrito Costa (Ha) 988,99 486,41 255,86 156,41 466,50 564,55 39,87




PATENTES COMERCIALES VIGENTES — DISTRIBUCION SERVICIOS BASICOS Y ALIMENTICIOS

740500

SIMBOLOGIA
—— Limite distritos
PATENTES SERVICIOS BASICO
Patentes por ha
/oo
O0a7
7a20
Bl 20a977

.n.r

= T .
740500 740000 739500 739000 738500 738000 737500 737000

; ; P 2,00 1.200
Se realiza la misma metodologia dispuesta en la Patentes Distritos (un) Distribucién Servicios Basicos por Distrito
[dmina anterior, para analizar la distribucion de

— 1.000 ©
servicios bdsicos y alimenticios (ldmina 27) en el g 1,50 5;3
territorio. E 800 S
S k%
Como se muestra en el plano, la mayor cantidad 2 100 600 &5
. . = @
de patentes comerciales se ubica en los sectores 2 200 2
costeros, presentando una clara concentracion en 2 050 g
el distrito 4 — costa, centro histdrico de la ciudad. h: 200 &
£
0,00 0

DO D1 D2 D3 D4 D6

CERRO 0,00 0,17 0,56 0,47 0,17 0,10 0,00

. COSTA 0,01 0,18 0,44 0,29 1,86 0,32 0,15

®— Area Distrito Cerro (Ha) 596,68 208,11 369,74 328,38 390,55 166,73 0,00

—e— Area Distrito Costa (Ha) 988,99 486,41 255,86 156,41 466,50 564,55 39,87




PATENTES COMERCIALES VIGENTES — DEFICIT DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS

740500 740000 739500

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
COMERCIO Y SERVICIOS
Déficit
I Nulo
[ Bajo
Medio bajo
Medio
Medio alto
Alto
Muy alto

360000

355000

739000 738500 738000° 737500° 737000

1 -
740500 740000 739500

Con el objetivo de definir un déficit de presencia de comercio y servicios basicos en la zona
de estudio, se aplica una metodologia de superposicion de las dimensiones ya expuestas en Niveles de Déficit por Distrito
funcién de los rangos de distribucién de cada una de ellas.

Déficit Resultante __ 100,00
Rango Distribucién Rango Distribucién Valor Asignado 8-Muy Alto 80,00
Comercio Basico Serv. Basico y Alimentos Al .
-Alto 60,00
B o B o 4
6-Medio Alto 40,00
] o-7 o7 wmp 3 =) §™
‘ 5-Medio 20,00
] 7-30 ] 7-20 2
4-Medio Bajo 0,00

- 30y mas - 20y mas 1 CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA COSTA

3-Bajo
0 1 2 3 4 5 6
2-Nulo

Déficit Comercios y Servicios (%

BECUCOEN




DEFINICION CENTROS DE BARRIO - METODOLOGIA

740500
1

Simbologia

[ Limite Distritos

Manzanas
Tasa (patentes/Ha)
I s/patentes
0,01-5,76
s 77-1143
B 1142-2208
B 205-5393
sz 0418110 ©

T ' 2 2
740500 739500 739000

738000

En funcion de la tasa de patentes definida, se identifican las manzanas con
concentracién de patentes, cuyos valores son los mas altos entre los rangos
establecidos (rosado, morado y azul). Estos conjuntos son definidos como Centros de
Barrio y se les asigna un areas de cobertura diferida de 250 y 500 metros segun el
rango al cual pertenezca cada manzana. Luego en funcion de estas areas se define el
entorno al cual estos centros de barrio benefician.

Tasa de Patentes = N° Patentes MZ/(Area MZ (m2)/10.000)

* Se consideran solo las patentes de comercios y servicios bdsicos, presentados en el
andlisis anterior de patentes comerciales de Antofagasta. Las tasas presentadas estdn
resueltas a nivel de manzana.

drea de cobertura.

Esquema: Se consideran
las manzanas cuyo centro
geométrico esta dentro del




Metodologia de Relacidon Patentes y Habitante

740500

Simbologia

[ Limite Distritos

*  Centros de Barrio [0
- Cobertura 500 m
[ cobertura 250 m

- Territorio

A

— 1
7405007 740000"

739500

739500

739000

738500 737500

oy

738500 737500

737000

Habiendo identificado los denominados
Centros de Barrios por medio de Ia
concentracion de servicios, se evalda las
condiciones del entorno por medio de areas
de cobertura de 250 y 500 metros segun el
nivel de concentracién de patentes en el
sector.

Si bien el territorio cubierto representa un
bajo porcentaje, la distribucion de estos
centros es de cardcter equitativo dentro de
los Distritos centrales (2,3 y 4).

Cobertura Centros de Barrio

mD1
mD2
mD3
mD4
mD5

[ Fuera de Alcance

Cobertura Centros de Barrio
300,0
250,0
200,0

150,0

Superficie

100,0

50,0

’

CERRO COSTA CERRO | COSTA | CERRO  COSTA CERRO COSTA CERRO COSTA
1 2 3 4 5

mmmm Superficie Cubierta | 68,4 = 20,2  240,4 42,1 1449 252 1049 1459 86 31,7

= Habitantes en Alance | 15.081 | 3.408 57.495 6.764 26.047 1.653 16.601 16.860 1.204 @ 6.707

70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

Habitantes




DEFINICION CENTROS DE BARRIO - DEFICITS

740500
1

Simbologia

[ Jtimite Distritos
- Territorio
Evaluacion Deficit
(patentes/hab)
Il o.00-0,04
I 0,05-0,22

0,23-0,60

740000 739000 ‘ 738000 737500

Esta distribucion del déficit calculado en funcidn Participacion de los Rangos de Déficit.
de la concentracion de patentes de comercios y
servicios por habitante, corresponde a Ia
obtenida empleando la metodologia “Jenks”.

A pesar de que las diferencias entre los intervalos

100
son realmente amplias, todas las cifras 80
. s . 60
resultf':mt'e.s d'e la reIaC|o.n patent.es/habltantes 4.949 (Ha) 20
son significativamente bajas y el intervalo mas 20 I I_ L
0 — m = -

b?:’IJO (mtervalo 1- rOJO OSCUFO) .cor.responde a Cerro = Costa = Cerro | Costa | Cerro Costa Cerro | Costa Cerro Costa | Cerro | Costa @ Costa
basicamente la totalidad del territorio evaluado

Distribucion de superficie segln rango de déficit.

180
160
140
120

0 1 2 3 4 5 6
(1.070,2 Ha). Por tanto, se podria concluir que ml 26 470 153 1103 392 1038 854 21,2 1331 1529 473 1143 3.2
todo lo que esta fuera del entorno de los centros m2 03 90 51 214 75 134 66 168 115 74 1.2

de barrio es deficitario. 3 6,4 75
H1l m2 3 mTerritorio
49,7 141,4 1695 | 1350 | 3094 | 1805 | 44 |




CENTROS DE BARRIO Y ZONAS PRC (SUB-CENTRO)

737000

740500 740000 739500 739000 738500 738000 737500

Simbologia

[ Limite Distritos

©  Centros de Barrio
- Zonas PRC (Sub-Centros)

- Territorio

7

7740;0031 740000 739500 739000 738500 738000 737500 B 737000
Se identifican las zonas normativas del PRC que se definen como Sub Centro Urbano, Las zonas normativas que conforman los Sub Centros en los distritos centrales de
Sub Centro Transversal, Zona de Equipamiento (Sector / Barrio) y similares, zonas que la ciudad (D2, D3 y D4) son:
permiten el uso de suelo residencial y de equipamiento, aunque con diferentes
condiciones de edificacidon, sobre todo entre las zonas del sector norte. C-1b C-1c
Como podemos observar estos Sub Centros, especialmente los definidos por el PRC Nombre Sulh Garis Uikene _ SUt_’ Centro
del 2002, se ubican en los sectores costeros, en torno a avenidas transversales Equipamiento Comunal
importantes dentro de la ciudad, como lo son Nicolas Tirado, Av. Salvador Allende, Ocup. De suelo 0,975 0,65

Homero Avila, Av. De la Mineria. o
Constructibilidad 2,6 3,9

Sin embargo, si bien se identifica la presencia de algunos centros de barrio en los Sub
Centros mencionados, como podemos observar en el plano adjunto, la mayor
concentracién de estos se ubica en los sectores de borde cerro, zonas con una mayor Densidad - -

densidad de poblacion. H

Altura maxima - -




ESTUDIO DE MERCADO



PROYECTOS HABITACIONALES SERVIU

7405000 7400000

360000

355000

7385000 7330000

ZIP Altos
la Chimba

ZIP Barrio
Industrial
(proyectado)

7385000

7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
PROY. HABITACIONALES
@ Sininiciar
@ En construccion
@® Enventa
O Terminado
PLANES Y PROYECTOS
I Plan urbano habitacional
‘ Proyectos estratégicos

I Linea campamentos
[0 Terrenos proyectos hab.
ZONAS
ZIPs

ZIP Barrio
Estacion

360000

355000

7400000 7395000 7350000 7385000 7380000 7375000 7370000

En base a informacién facilitada por el  Adicionalmente se registra el Plan Unidades de vivienda por distrito - Total 5.730
MINVU, se registra un total de 30 Habitacional Altos La Chimba, cuya
proyectos habitacionales: segunda etapa se estima desarrollara >.000
* 14 terminados. 6.083 viviendas entre los afios 2022 y " 4.000
e 1lenventa. 2025 © 3.000
* 5 en construccion. Sumado a lo anterior, existe un 2 2.000
* 10sininiciar. proyecto inmobiliario denominado - 1.000

“Condominio Parque Norte”, que 0 — p—
Estos suman un total de 5.730 proyecta un total de 288.139 m2 Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro
unidades, 4.103 corresponden a construidos y 2.697 viviendas. bo b1 b2 b3 b4
proyectos sin iniciar, o iniciados = Sininiciar 2:170 144
desde al afio 2017 (afio CENSO). ® En construccion 952 112
Fuentes: M En venta 229

Terminado 797 824 112 106 158 126

* SERVIU Antofagasta - link



https://serviuantofagasta.minvu.gob.cl/pag-m/vivienda/

PROYECTOS VIALES Y TRANSPORTE PUBLICO

360000

2. Ampliacién PAC
Fecha real inicio: 24-05-2019
afio estimado término: 2023

355000

7

R,

7405000 7400000 7385000 7330000

7405000 7 7400000 7395000 7390000

7385000

7385000

7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos

PROYECTOS VIALES
Conservacion
Mejoramiento
Ampliacion
Construccion
Pav. Participativos
Proyectado
Transporte Publico

360000

355000

7380000 7375000 7370000

Se catastran proyectos viales desde el 2019 hasta Costos por tipologia — Total $40.574.637.756

mediados del 2020 con informacidn proporcionada por

el MINVU como levantada mediante portales web.

De los proyectos catastrados, 2 concentran el 71% del

total de la inversion, estos son: Proyectado

1. Mejoramiento Av. Ejercito entre H. Avila y Ruta 28,
con un monto de $16.056.200.431

2. Ampliacién PAC Tramo Tamarugos-Rotonda, con un Mejoramiento
monto de $12.760.424.753

Inversidn concentrada en sectores periféricos donde se

ha concentrado el desarrollo habitacional. Conservacion

Transporte publico

Pavimentos Participativos

Construccién

Fuentes: Ampliacion

* Catastro proyectos entregado por el MINVU
* GEO-CGR, Control Ciudadano de Obras - link

I 346.635.981

B 1.642.477.557

I 16.992.550.510

Bl 1.524.716.102

I 7.307.832.853

Metros lineales por tipologia

Transporte publico [l 5.748

Proyectado NS 53.573

Pavimentos Participativos W 2.443

I 12.760.424.753

0

10.000.000.000

20.000.000.000

Mejoramiento [l 5.102
Construccion 1 826
Conservacion I 13.390

Ampliacion 1l 4.316

0  10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000 ﬂ



https://www.contraloria.cl/opencgrapp/geocgr/mapa

PROYECTOS DE INVERSION — ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES

7405000 7400000 7385000

360000

355000

i, -
7405000

7400000

7395000

7330000

7390000

7385000 7380000 7375000

7385000 7380000 7375000

7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos

LINEAS DE PROYECTOS
Conservacion de parques
Espacios publicos
Proyectos estratégicos
Parques urbanos
Proy. Municipalidad
Proy. CREO

7370000

360000

355000

* De las zonas con menor accesibilidad a dreas verdes y espacios publicos
detectadas en el diagndstico, entre ellas el D3, D5 y D6 en sus sectores
costeros, y el D4 en su borde cerro, sélo se observan espacios publicos
de envergadura proyectados para el sector costero de los distritos D5 y
D6, correspondientes a los tramos proyectados de la Playa Llacolén, que
suman en total 26.000 m2 aprox.

* Por otra parte, no se observan proyectos para el D3, mientras que para el
D4, en su sector de borde cerro existe el proyecto Parque Comunitario
Rene Schneider, con una superficie aproximada de 16.000 m2.

Fuentes:
*  MINVU Antofagasta
* Creo Antofagasta

__ 200.000
o
£
(0]
S 100.000
t
[0}
o
=)
n 0
M Reposicion

M Proyectado
B Mejoramiento
B Construido

B Construccion

Superficies por estado de proyecto

Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa Costa
D1 D2 D4 D5 D6
1.623 13.584
38.090 @ 17.436 16.603 134.363 127.464
8.110
17.987 | 89.379
65.976 0 2.933




MERCADO HABITACIONAL — OFERTA CASAS Y DEPARTAMENTOS NUEVOS EN VENTA

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
T = Limite distritos
; VALOR UF/m2
Bl 90a110

x‘”*“,; ;
. ‘ﬁ»' Bl 70a90
Ny RS
i - o ¢ 4

360000
360000

30a50
FF UNIDADES EN OFERTA
L B2 @ Mayoral20
@ 80a120

@ 40as0
@® 0a40
TIPOLOGIA

355000
355000

O Departamento

O cCasa

7405000 7 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Analizando la distribucion de la oferta en la ciudad, Total unidades en oferta — Total 1.302 Promedio UF/m2 (desde)
podemos decir: ' 500 100
* El 93% de las unidades (1.216) en oferta (dptos. y
casas) se concentra en los sectores costeros. 400 80
* Del total de unidades, el 66% se distribuye entre los ¢ 200 N o
distritos DO y D1. 3 £
* Los valores son mas elevados en el borde costero con = 200 5 40
un promedio de 66,4 UF/m2 para dptos. Respecto de 100 20 I
los ubicados en el borde cerro, que alcanzan las 59,5 I
UF/m2 promedio. 0 - - = . 0
Costa Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa
DO D1 D3 D4 D5 DO D1 D3 D4 D5
H Casa 275 10 W Casa 65,6 87,2

Fuentes:
«  Catastro portales web especializados — fecha: 23 de julio 2020 B Departamento 155 @ 424 27 10 28 254 31 88 B Departamento 54,4 56,1 61,2 704 451 76,8 70,5 67,0




PRECIO PROYECTOS EN OFERTA PARA SUBSIDIO

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA

2 = | imite Distritos =)
50 g
2 TTRAMO VIVIENDAS 2

< UF 1.600

< UF 2.400
= o
= g
u
& 3

i, -
7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Se determina el valor UF/m2 en base al precio “desde” de cada Unidades accesibles Unidades accesibles con subsidio
proyecto, y se estima un valor para cada unidad en oferta, o
con subsidio 100%

determinando si esta se encuentra dentro de los rangos aptos

©
. i)
para subsidio. o 100% 5 0%
S 80% o
DS 1 DS 19 ° o 60%
f 60% ©
. 9 o ) 40%
Hasta UF 1.000  60% = 40% S ’
IS] =
Hasta UF 1.200 50% [ I— 3 20%
: N
Q o
Hasta UF1.600 80%  Sec. medios = 0% I 0% . L —
Total DO D1 D3 D4 D5
Hasta UF 2.400 90% > UF 2.400 1.185 > UF 2.400 430 341 34 252 128
B < UF 2.400 116 B < UF 2.400 82 3 30 1
m < UF 1.600 1 m < UF 1.600 1

Nota: % de vulnerabilidad RSH




MERCADO HABITACIONAL - PERMISOS DE EDIFICACION

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
== | imite Distritos
ANO PE
2017

@ 2018
® 010

Unidades

360000
360000

< Menor

355000
355000

.a

"R, T
7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
Como se observa en el grafico, asi como en Unidades PE por afio Total unidades PE — 4.234 viviendas

el plano, la mayor cantidad de unidades se

concentran en el D1, con un total de 1.725 2.500 1.200
viviendas, equivalentes al 40% del total de 1.000
unidades con PE entre los aflos 2017 y 2.000
primer semestre del 2019. " g 2%
o 1.500 °
En el centro de la ciudad el D4, en su sector E 2 600
costero concentra el 24% de las unidades, 5 1.000 = 400
con un total de 1.020. 500
N . = |
0 Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa
FLentes: 2017 2018 2019 DO D1 D2 D3 D4 D5
m Total 1.425 1.963 846 mTotal 509 823 902 206 @ 106 @ 162 | 155 32 1.020 111 | 208

* |. M. de Antofagasta via transparencia




MERCADO HABITACIONAL - ANTEPROYECTOS

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= | imite Distritos
AP

360000
360000

2017

@ 2018
® 010

Unidades

< Menor

355000
355000

.a

740 T 7400000 7395000 7380000 7385000 7380000 7375000 7370000
Respecto de If),s anteproyectos aprobados, Unidades AP por afio Total unidades anteproyectos - 5.770 viviendas
llama la atencidn uno en particular, el cual
corresponde a un proyecto ubicado en Av. 3.500 3.500
Pedro Aguirre Cerda 9290, donde 3.000 3.000
actualmente se ubica el Club Hipico de 5 500 2,500
Antofagasta, y que proyecta un total de 2 é 5 000
307.714,95 m2 a construir y 2.697 5 2.000 S
viviendas, equivalentes al 47% del total de ;g 1.500 E 1.500
unidades en Anteproyectos. = L 000 1.000
500
- _nm -0 .l
0 . Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa Costa
2017 2018 2019 DO D1 D2 D3 D4 D5 D6

Fuentes:
* 1. M. de Antofagasta via transparencia H Total 3.253 2.045 472 H Total 155 582 337 144 2.952 270 314 976 40




MERCADO COMERCIAL — OFERTA LOCALES USADOS EN VENTA

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos

VALOR UF/m2
Bajo 30
30a60
60a90
90a120
Sobre 120

360000

355000

. »,.l-.' ‘/; ! ‘; /
e g I

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
Del catastro realizado se puede decir que: Locales comerciales en venta — Total 55
* El 62% de la oferta se concentra en el sector costero del D4, 50 40
correspondiente al centro histérico de la ciudad. 35
40
. 30
* Lugar que a su vez alcanza un promedio de 46,4 UF/m2, el s o
7 (]
mas alto de la muestra. T % kS
= 20 5
* Entre los distritos D3 y D4 se concentra el 89% de la oferta. = 20 15 5
10 10
5
00 0
Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa Costa
D1 D2 D3 D4 D5 D6

m Promedio UF/m2 00 33 39 29 35 25 46 30 19
Fuentes:
* Catastro portales web especializados — fecha: 23 de julio 2020 —Cant. locales 1 1 2 ’ ’ 1 34 1 1




MERCADO COMERCIAL — OFERTA LOCALES USADOS EN ARRIENDO

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos

VALOR UF/m2
Bajo 10
10a 20
20a30
30a40
Sobre 40

360000

355000

. »,.l-.' ‘/; ! ‘; /
e g I

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
Del catastro realizado se puede decir que: Locales comerciales en arriendo — Total 96
* El 66% de la oferta se concentra en el sector costero del D4, 2,50 70
correspondiente al centro histérico de la ciudad. 60
2,00
* Lugar que a su vez alcanza un promedio de 2,3 UF/m2, el mas 0
[0}
alto de la muestra. 1,50 40 o
o 30 2
 Entre los distritos D3 y D4 se concentra el 88% de la oferta. § 1,00 5
20
o}
0,50
10
0,00 L 0
Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
D1 D2 D3 D4 D5

Fuentes:

* Catastro portales web especializados — fecha: 23 de julio 2020

B Promedio UF/m2 0,12 0,00 0,15 0,64 0,21 0,00 2,30 0,72
=== Cant. locales 5 1 3 2 18 1 63 3 ﬂ




MERCADO COMERCIAL — PERMISOS DE EDIFICACION

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
== | imite Distritos
ANO AP
2017

@ 2018

® 010

SUPERFICIE
* Fuera de escala

‘ Mayor

¢ Menor

360000
360000

355000
355000

7

iR, d
7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
R t los PE comercial identifi . ~ - .
especto de los PE comercial, se identifica Sup. m2 PE Comercio por afio Superficie m2 PE Comercio - Total 69.323
con una estrella el correspondiente al
futuro Mall Plaza Antofagasta, el que con 60.000 ig-ggg
una superficie proyectada de 40.505 m2 50.000 35'000
[s) ~ .
concentra el 58% del total proyectado. ¥ 40000 £ 30.000
: v
Sin considerar el mall, el D4 en su sector w S 25000
.. &2 30.000 £ 20.000
costero concentra la mayor superficie c & 15000
S 15,
proyectada, con un total de 14.864 m2, L,éfzo.ooo @ 10.000
equivalentes a un 21% del total. 5.000
10.000
0 . —_ | - . |
0 - Costa Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
2017 2018 2019 DO D1 D2 D3 D4 D5
= Mall 40.505 = Mall 40.505

Fuentes:
* 1. M. de Antofagasta via transparencia W Otros 10.516 11.415 6.886 B Otros 798 958 769 1.001 3.997 2.779 859 14.005




MERCADO COMERCIAL — ANTEPROYECTOS

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
== | imite Distritos
ANO AP
2017

@ 2018

® 010

SUPERFICIE
* Fuera de escala

‘ Mayor

¢ Menor

360000
360000

355000
355000

7405000 7 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Respecto  de t Iots ;nteprolyecmf con detSt'rlo Superficie m2 AP por afio Superficie m2 por distrito - Total 17.700
comercio catastrados, el mas importante
corresponde a la Nueva Vega Central de 20.000 12.000
Antofagasta, la cual suma un total de 11.259 m2 10.000
proyectados, concentrando el 64% de Ia 16.000 T 8.000
superficie total proyectada. < 2
P proy 512.000 £ 6.000
S @
& S 4.000
& 8.000 n
3 2.000
(%]
4.000 0 -
Costa Cerro Costa
DO D1 D4

0
2017 2018 2019 B Otros 4.583 1.858
Fuentes:
1. M. de Antofagasta via transparencia u Total 618 16.551 530 M laVega 11.259




MERCADO DE OFICINAS — OFERTA OFICINAS USADAS EN VENTA

7405000 7400000 7395000

360000

355000

3 Vs
7405000 7400000 7385000

7390000

7380000

7385000

7385000

7380000

7380000

7375000

7375000

7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
VALOR UF/m2
Bajo 40
40a 80
80a120
Sobre 120

7370000

360000

355000

Del catastro realizado se puede decir que:

* El 57% y 40% de los m2 en oferta se concentran en los
distritos D4 y D3 respectivamente,.

* Sin embargo, a diferencia de lo que ocurre con los locales
comerciales, el valor promedio mas alto se encuentra en el
D5, cercano al centro histérico, con un valor de 162,8 UF/m?2.

* Entre los distritos D3 y D4 se concentra el 88% de la oferta.

Fuentes:
* Catastro portales web especializados — fecha: 26 de julio 2020

180
160
140
120
100
80
60
40
20
00

Valor UF/m2

I Promedio UF/m2
=@==Total m2 Utiles

Oferta oficinas en venta - Total 7.554 m2

D2
31
135

D3
27
3.050

D4
82
4.326

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

Superficie m2

D5

163




MERCADO DE OFICINAS — OFICINAS USADAS EN ARRIENDO

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
VALOR UF/m2
Bajo 0,5
0,5a1,0
1,0a1,5
Sobre 1,5

360000
360000

(=]
=
Q
i
23

355000

e

"R, T d
7405000 7400000 7385000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Del catastro realizado se puede decir que: Oferta de oficinas en arriendo - Total 35.324 m2

* El 79% de los m2 en oferta se concentran en el distrito D4, 1,40 30.000

correspondiente al centro histérico de la ciudad.

1,20 25.000
* Sin embargo, al igual como ocurre con las oficinas en venta, 1.00 ~
. , ’ 20.000
el valor promedio mas alto se encuentra en el D5, alcanzando Y 080 E
las 1,2 UF/m2. = 15.000 2
2 0,60 o
o Q.
3 040 10.000 3
0,20 5.000
0,00 0

D1 D2 D3 D4 D5

Fuent N Promedio UF/m2 0,34 0,46 0,25 0,50 1,20
uentes:
* Catastro portales web especializados — fecha: 26 de julio 2020 ®—Total oferta m2 400 175 6.142 27.820 787 n




MERCADO DE OFICINAS — PERMISOS DE EDIFICACION

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
== | imite Distritos
ANO PE

2017
O 2018
® 2019

Unidades

A . Mayor

< Menor

360000
360000

355000
355000

7405000 7 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

Como se observa, tanto en el grafico como Sup. m2 PE oficinas por afio Superficie m2 PE Oficinas - Total 14.248
en el plano, el centro histérico de la ciudad
(D4 costa) es el sector que concentra la 7.000 10.000
mayor cantidad de m2 aprobados, con un 6.000 8,000
total de 8.899 m2, equivalentes al 62% del 5 000 o~
total de la ciudad. T E 6000
@ 4.000 S
S =
5 3.000 g 4000
2 3
< 2.000 2.000
1.000 o e om @ W o wm o
Cerro Costa Costa Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
2017 2018 2019 DO D1 D2 D3 D4 D5

Fuentes:
* 1. M. de Antofagasta via transparencia H Total 6.339 5.963 1.946 H Total 242 459 859 1.235 626 692 309 8.899 927




MERCADO DE OFICINAS — ANTEPROYECTOS

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
== | imite Distritos
ANO PE

2017
O 2018
® 2019

Unidades

360000
360000

< Menor

355000
355000

e

"R, T !

7405000 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
Besip_‘j;to de Iantﬁgroye:tosl de f’f'c';gi;o Superficie m2 AP por afio Superficie m2 AP por distrito - Total 7.043
incluidos en los PE, entre los afios y
primer semestre del 2019, sélo se 4.000 8.000
registraron en el D4 costa (centro histérico),
los que en su totalidad equivalen al 49% de 3.000 o 6:000
la superficie aprobada mediante Permisos = §
de Edificacion. e £ 4.000

£ 2.000 5

[0}

o >

A “ 2.000

1.000
0
. Costa

Fent 2017 2018 2019 D4
uentes:

* |. M. de Antofagasta via transparencia W Total 3.056 857 3.129 W Total 7.043




ANALISIS DISPONIBILIDAD PREDIAL



METODOLOGIA Y ALCANCES

El siguiente andlisis tiene como objetivo
identificar la disponibilidad predial dentro de Identificacidn disponibilidad predial
Antofagasta, determinando asi la tanto Ia «Actualizacion division predial SiI

superficie disponible, como la cantidad de eFiltro por zonas normativas que permitan vivienda
viviendas potenciales a desarrollar. e|dentificacion mediante fotografia aérea

Cabe destacar que, dada la envergadura del
territorio a estudiar, se establecen los siguientes

alcances: Clasificacion zonas normativas

* El calculo de viviendas potenciales se realiza eCélculo de viviendas maximas por zona normativa sobre un predio ficticio de
sin considerar los beneficios normativos 1 ha, estableciendo 5 rangos.
asociados a sectores especificos de la ciudad,
dada la inexistencia de informacidn
sistematizada para dicho analisis.

* Los valores UF/m2 promedio, tanto para el Calculo de viviendas potenciales
suelo como para las viviendas, se determinan ¢En funcién de las condiciones de edificacion de cada predio, sin considerar
de forma general para toda la ciudad en beneficios normativos dada la escala del andlisis.

funcién de los rangos normativos establecidos.
Esto debido a la falta de testigos de
compraventas y a la distribucién heterogénea

de los proyectos actualmente en venta dentro Calculo incidencia valor de suelo

de la C”_Jdad' no pudiendo determlnjar valores *En funcion de valores UF/m2 promedio para el suelo y la vivienda por cada
promedio para cada zona normativa de la rango de zona normativa.

ciudad.

Potencial de viviendas desarrollable




DISPONIBILIDAD PREDIAL DENTRO DE TERRITORIO OPERACIONAL AGUAS ANTOFAGASTA

7405000 7400000

T 3

360000

355000

7405000

7400000

7385000 7330000

7395000 7390000

7385000

7385000

7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
o = Limite distritos
‘ RANGOS DE SUPERFICIE
. ‘t “" - .‘;

360000

B 500a2.000m2
I 2.000a5.000 m2
Sobre 5.000 m2
FACTIBILIDADES
= TO Aguas Antofagasta

355000

7370000

7380000 7375000

La disponibilidad predial se identificd
mediante la siguiente metodologia:

* Actualizaciéon subdivision predial: en
base a informacién del Sll, dispuesta en
su visor online.

* Exclusidn: de equipamientos, desarrollos
habitacionales de gran envergadura vy
predios con desarrollos proyectados, PE
y AP.

¢ Ubicacion: dentro de zonas normativas
que permitan actualmente el desarrollo
de viviendas.

Los predios seleccionados se clasifican
segun los siguientes rangos:

120
* 400 a 2.000 m2: predios donde la fusién 100
es viable para el desarrollo de proyectos. § 30
e 2.000 a 5.000 m2: predios donde la £ 90
fusion predial es prescindible, agilizando = 40
los desarrollos. 20
* Sobre 5.000 m2: predios con Ia
posibilidad de acoger el desarrollo de
conjuntos armaénicos. =i
m2
Finalmente, se calcula la disponibilidad 3

dentro del TO de Aguas Antofagasta.

Sup. disponible dentro de TO sanitaria - Total 369,1 ha

[ | - I - I —
Cerro | Costa  Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro  Costa

DO D1 D2 D3 D4 D5 D6

0,1 0,1 3,4 5,0 34 139 7,2 11,8 18,3 35,2 19 | 321 30
19 50 @ 42,7 15 11,2 1 0,9 11,4 3,7 3,9 0,2 0,3 0,5

395 09 | 508 6,0 0,9 17,9 16,7 2,1 1,6 12,7 1,3

Cerro  Costa Costa

41,6 07,7 | 360 | 501 | 8,0 | 489 | a9




METODOLOGIA EVALUACION ZONAS NORMATIVAS

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
RANGO ZONAS NORMATIVAS
1 (max. 150 viviendas)
2 (max. 300 viviendas)
3 (max. 433 viviendas)
[ 4 (méx. 517 viviendas)
I 5 (méax. 983 viviendas)

360000
360000

355000
355000

7405000 ‘ 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

La clasificacién de las zonas normativas se realizé * Se establece como superficie de andlisis un * Finalmente, se agrupan las zonas
en funcién de la cantidad de viviendas que cada predio tipo de 10.000 m2 (1 ha), sobre el cual normativas en los siguientes
una permitiria en el desarrollo habitacional de un se calculara el maximo potencial de viviendas rangos:

predio especifico, lo que se determiné mediante a desarrollar por normativa en funcién de la

la siguiente metodologia: densidad.

Rangos Maximo viviendas

) ) (quintil)  por rango norma
* En aquellas zonas normativas con densidad 1 150

libre, se propone una superficie promedio

.. 2 300
por vivienda de 60 m2, calculando las 3 433
viviendas maximas a desarrollar en funcidn 4 517
de la constructibilidad c -




DISPONIBILIDAD PREDIAL POR NORMA APTA

7405000 7400000 7385000 7330000

360000

355000

7405000

7385000

7380000

7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
RANGO ZONAS NORMATIVAS

360000

FACTIBILIDADES
| —— TO Aguas Antofagasta
L : A

/

355000

7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000
Finalment m rvar lo siguiente: . . PSP ; :
almente, podemos observar lo siguiente Superficie por rango normativo Superficie disponible por rango normativo - Total 369,1 ha
. L:?\s normas con  mayor superficie 120,0 120,0
disponible para el desarrollo son las que 2 900 )
. . o !
permiten una menor cantidad de 100,0 & 60,0
viviendas. o - -
., 800 z 300 - = N
0,0 . .
* Estas se concentran en la zona norte de § Cerro | Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
I ciudad S 60,0
a ciudad. 5 DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
. . . . T [
» Existen predios de menor superficie con 40,0 > 149 192 >3
. . w4
normativa de alta densidad en el centro 200 >3 122 10311861 03 | 38 | 94 | 20
. 7 . 7’ 3
histérico de Antofagasta, D4 costa. 03 | 115|139 | 187 | 75 | 309 | 146 | 217 08 | 29
00 2 212 78 332 1,0 1,5 5,5 29,7
1 2 3 4 5 1 01 202 10 336
mTotal 550 = 99,9 1126 622 394 67
416 | 1077 | 360 | s01 | so0 | 489 | a9 |




POTENCIALES VIVIENDAS POR DISTRITO

7405000 7400000 7385000 7330000

360000

355000

7405000

7400000 7395000 7390000

7385000

7385000

7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos =
RANGO ZONAS NORMATIVAS %
il
FACTIBILIDADES
| —— TO Aguas Antofagasta
L /‘ Iy
(=]
S
I
el

7380000 7375000 7370000

En funcion de la densidad se estima el

) oC Viviendas por rango normativo
potencial desarrollo de viviendas para cada

predio disponible, con una eficiencia >0.000
estimada en un 65%, determinada 45.000
mediante el promedio de eficiencia 40'282
. 35.
obtenida en los PE catastrados. Para las "
. . . @ 30.000
normas con densidad libre, el cdlculo se °
. . s $ 25.000
realiza en funcion de la constructibilidad y 2 10000
.. . > :
una vivienda tipo de 60 m2. 15.000
Como resultado se obtiene un potencial de 10.000
desarrollo de 122.051 viviendas, las que se 5.000
concentran en mayor numero en los 0 1 2 3 4 5
sectores costeros de los distritos D1 y D4. mTotal  5.043 18145 42.880 31360 24.623

25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
0

Viviendas

m5
w4
3
2
1

Viviendas potenciales por distrito - Total 122.051

Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa

DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
5.793 15.371 3.459
2.007 6.463 5303 9.628 140 1.966 4.836 1.017
88 2.901 1.676 8.092 3.090 13.306 5.177 7.305 305 940
2.589 1.516 5.870 210 335 1.188 6.437
10 1.649 103 3.281
4248 | 21.559 16.441 | 22034 | 38809 | 17.003 [1.957] n




CATASTRO DE COMPRAVENTAS Y VALORIZACION POR ZONA NORMATIVA

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA
= Limite distritos
VALOR UF/m2
04a7,6
7,6a19,7
19,7a29,1
@ 291a654
@ +654a156,5
RANGO ZONAS NORMATIVAS
1

360000
360000

o
=
Q
i
o

355000

7405000 7 7400000 7395000 7390000 7385000 7380000 7375000 7370000

rv m | preci I I : ; :
se observa como el precio del suelo UF/m2 promedio por rango UF/m2 promedio por zona normativa
aumenta a medida que las zonas normati
normativas permiten un mayor desarrollo ormativo iég'gg
de viviendas, alcanzando valores sobre las 80,00 ~ 80,00
110 UF/m2 en el centro histérico de la 70,00 § 60,00
ciudad. 60,00 > ‘z‘grgg
~ 50,00 0,00 - - [] |
£ "7 ZEC-2 ZEC1 ZM1 ZM-1 ZM-3 | ZU2 C7a Clb C3 | Cla C2 G4 C8
< 40,00
5 30,00 DO D1 D2 D3 D4 D5
m5 7,41 110,75 66,66
20,00
u4 6,65 25,78 15,77
10,00
3 12,65 13,73 19,71 23,91
0,00

1 2 3 4 5 2 13,04
W Total 2,21 13,04 16,04 18,29 | 69,07 1 317 1,89 n




INCIDENCIA VALOR DEL SUELO

7405000 7400000 7385000 7330000 7385000 7380000 7375000 7370000

SIMBOLOGIA

& = Limite distritos &
g RANGO INCIDENCIA 8
g <10% 3

<20%

<30%

>30%
g 2
2 >

i, ¢

740500 V 7400000 73595000 7350000 7385000 7380000 7375000 7370000
Con los valores de suelo y los pp,6dio incidencia por rango normativo Viviendas potenciales por incidencia valor del suelo - Total
precios de las viviendas identificados
80,0 25% 122.051

por rango normativo, se estima la
incidencia que tendria el costo de 70,0 20% 25.000

60,0
cada terreno en el total de venta de N eoo o » 20.000 l
. 7 -c .
un potencial desarrollo. £ 5% § g 15.000 I
= 40,0 3 2 10.000
30,0 10% < > 5000 =
! 5% Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa Costa
10,0
O I I oo DO D1 D2 D3 D4 D5 D6
' 1 2 3 4 5 ’ m>30% 5.793
B UF/m2 Terreno | 2,2 | 13,0 16,0 183 69,1 m<30% 4.824 3.459
o UF/m2 Vivienda 56,1 | 65,5 60,2 656 75,1 H<20% 2.589 1.604 9.920 1.886 8.092 3.425 13.306 6.365 17.852 6.742 940

e [ncidencia 4% 15%  12% 9% 22% <10% 10 1.649 103 4.139 6.463 5.303 9.628 140 1.966 4.836 1.017




7380000 7385000

DISPONIBILIDAD PREDIAL CENTRO DE SIMBOLOGIA

= Limite distritos

ANTOFAGASTA-D2,D3Y D4 RANGO INCIDENCIA

<10%
o . - . T <20%

Se identifica el potencial de viviendas en los distritos centrales m <30%

de Antofagasta, estimando una reduccién de aproximadamente Bl >30%

un 50% producto de dificultades en las gestiones comerciales al : ' ‘ ;“LO:OL;F{EZ VIVIENDAS

momento de conformar los pafios inmobiliarios, disminuyendo /  BE 7029

de 77.248 a 38.280 viviendas. - [ s0a70

30a50
UNIDADES EN OFERTA
‘ Mayor a 120

Viviendas potenciales centro de Antofagasta
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Cerro Costa Cerro Costa Cerro Costa
D2 D3 D4
m<30% 2.381 2.381
m<20% 928 4.022 1.687 6.622 3.107 8.822 25.188
< 10% 3.202 2.631 4.808 70 10.711
8.152 10.940 19.188

355000
355000

* Si consideramos que los proyectos destinados a GSE bajos se
desarrollan en terrenos cuya incidencia no supera el 10%, se
observa que solo el 30% de las potenciales viviendas a
desarrollar en los distritos centrales cumplen con dicha
condicidn, sin embargo, dichos terrenos presentan otras 7390000 7385000
dificultades que han mermado el desarrollo de proyectos al
dia de hoy.




ACCESIBILIDAD A EQUIPAMIENTOS

Del diagndstico urbano realizado, se observa que la zona
mencionada en la |ldmina anterior presenta usos de suelo y
déficits de accesibilidad a equipamientos, la cual podria ser una
de las razones que frenan el desarrollo inmobiliario en este
sector:

Usos de suelo industrial, predominante en el sector, lo que
trae consigo una menor presencia de equipamientos, sino
también costos asociados a la remediacion del suelo.

Déficits de areas verdes, ausentes por la falta de viviendas
presentes en el sector.

Déficits de polos comerciales, sector donde dominan
comercios especializados y no de escala barrial.

Déficit de acceso a establecimientos educacionales, los que
se concentran en sectores con una mayor densidad
residencial.

Déficit de acceso a servicios de salud, los que cubren en
mayor medida el sector de borde cerro.

Cobertura educacion inicial

Centros de barrio (comercio)

A

Cobertura equipamientos de salud
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COMPARACION ZONAS NORMATIVAS . O tos

ZONAS NORMATIVAS

Se visualiza la cantidad de viviendas potenciales segun el rango y
la zona normativa en la que se encuentra, pudiendo observar
que el distrito D4 posee un total de 12.149 potenciales
viviendas, entre las zonas C-1a y C-2, equivalentes al 20% del
total.

Rango Zona Const. Altl,"a Densidad Viviendas
Zona [\ EVS
C-1a 59 19,2 - 5.236 E—
5 C-2 3,4 - - 2.358 —
ZUDC-03 4 61 - 23 ‘
C-3 3,1 18 - 5.833 —
4 C-3a 2,8 43 - 70 !
C-8 3,1 18 - 922 -
uU-3 3,1 18 - 3.886 —
C-1b 2,6 - - 3.226 —
c-4 1,975 18 - 5.255 T—
C-4a 1,975 18 - 106 I
3 C-5 2,6 18 - 1.872 -
C-7a 2,6 - - 6.820 E—
E-5 2,6 - - 1.817 —
U-1 2,6 18 - 17
2 c-6 1,3 10,2 - 839 =

D2 mD3 mD4

Como podemos observar, la problematica no es la falta de zonas
normativas con el potencial de acoger desarrollos residenciales,
sino que, es la presencia de zonas normativas mas
competitivas, que aun presentan disponibilidad de suelo en el
centro de la ciudad, son las que atraen la mayoria de los
desarrollos inmobiliarios.
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SINTESIS Y CONCLUSIONES

DEFICIT HABITACIONAL

El déficit habitacional identificado mediante el CENSO del afio
2017, calcula un requerimiento total de 13.360 viviendas en
la ciudad de Antofagasta.

Dado el elevado valor de las viviendas actualmente en oferta
publica, donde sélo 9% (117) poseen un precio inferior a las
UF 2.400, se concluye que el déficit habitacional debe y es
enfrentado mediante el desarrollo de proyectos de vivienda
fomentados por el estado.

Al respecto. Desde el afio 2017 (afio del CENSQ), se estan
gestionado un total de 4.103 viviendas por parte del MINVU
con proyectos en desarrollo o aun sin iniciar, a las que hay
que sumar 6.083 correspondientes a la segunda etapa del
proyecto urbano Altos La Chimba, alcanzando un total de
10.186.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Contrariamente a lo que se podria pensar, los sectores de
borde cerro presentan, en general, una buena accesibilidad a
equipamientos y servicios.

Dicho lo anterior, mayores déficits se encuentran en las zonas
mas periféricas de la ciudad, asi como en los sectores
costeros de los distritos D2 y D3, y el sector de borde cerro
del distrito D4. Sectores interiores de la ciudad con
disponibilidad de suelo para desarrollos inmobiliarios.

7405000 7400000 7395000 7350000 7385000 7380000 7375000 7370000
. Gd);

7405000 ] 7400000 7395000 7350000 7385000 7375000 7370000

—+— Linea Ferroviaria
Parques y Plazas

* Parquesy Plazas §
Cobertura Areas Verdes _
Alcance Total de Rangos
[

1

2
RNE

=




SINTESIS Y CONCLUSIONES

DISPONIBILIDAD DE SUELO

* Existe disponibilidad de suelo apta para el desarrollo
residencial presente a lo largo de toda la ciudad.

¢ Sij bien, los valores del suelo en zonas céntricas de ala ciudad
son elevados, estos no son restrictivos al momento de
generar desarrollo inmobiliarios.

* Las problematicas para desarrollar proyectos en terrenos
disponibles en zonas céntricas estd asociada a:

* Terrenos disponibles en sectores costeros de los
distritos D2 y D3, presentan dificultades para su
desarrollo (remediaciones, factibilidad sanitaria, etc).

* Sumado a lo anterior, existe una menor presencia de
equipamientos, servicios y dareas verdes en dichos
distritos, que los vuelven menos atractivos para la
inversion.

* Adicionalmente, la normativa presente en el distrito
D4, centro histdrico de la ciudad, posee condiciones
de edificacion mas atractivas que las presentes en los
sectores cercanos, atrayendo la mayor parte de los
desarrollo inmobiliarios.
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AREAS DE INTEVENCION

Luego de haber identificado la disponibilidad de suelo en los
distritos centrales, el déficits de equipamientos presentes en
ellos y los valores de suelo en relacién al valor promedio de la
vivienda, se determinan 3 grandes areas de intervencion:

SECTORES RECONVERSION URBANA INDUSTRIAL

Sectores costeros de los distritos D2 y D3, que poseen

beneficios normativos asociados, pero que presentan las

siguientes dificultades:

* La remediacion de terrenos con usos industriales, que
conlleva mayores costos y tiempos de ejecucion.

* Factibilidad sanitaria, dado que la red de conexién no colinda
directamente con los terrenos.

* Zona con mayor déficit de equipamientos y servicios.

SECTORES DE RENOVACION URBANA

Areas con terrenos disponibles, pero cuyas restricciones

normativas dificultan desarrollos competitivos:

* Zona C-4, cuyas principales restricciones correspondes a una
altura maxima de 18m y una constructibilidad de 1,975,
condiciones bajas para una zona en el centro de la ciudad.

* Zona C-1b, con baja constructibilidad (2,6), considerando su
ubicacién colindante al eje Salvador Allende, y con déficit de
equipamientos y servicios.

TERRENOS SPOT EN CENTRO DE LA CIUDAD

La problematica con este sector es, dada la cantidad de suelo
disponible identificada, y las mejores condiciones de desarrollo,
tanto normativas como de accesibilidad a equipamientos y
servicios, terina concentrando todo el desarrollo.
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RECOMENDACIONES

SECTORES RECONVERSION URBANA INDUSTRIAL

Solucionar dificultados de factibilidad sanitaria a través de
proyectos o iniciativas publicas.

Generar un mayor desarrollo de proyectos de equipamientos,
servicios y areas verdes.

Generar desarrollos residenciales de cardcter publico como
proyectos inmobiliarios pioneros, con la finalidad de atraer
desarrollos de terceros.

Generar una modificacion al PRC que fomente la transicion
de terrenos de uso industrial a una reconversion residencial
mediante matices de actividades productivas de cardcter
inofensivo

SECTORES DE RENOVACION URBANA

Mejorar las condiciones normativas, especificamente de la
zona C-4, aumentando su constructibilidad y aumentando el
limite de altura, con la finalidad de generar una zona
normativa competitiva con el centro de la ciudad.

TERRENOS SPOT EN CENTRO DE LA CIUDAD

Restringir intensidad de uso en zonas centrales,
complementando esta iniciativa con el incremento en la
intensidad de uso del suelo en las zonas cercanas (C-4).
Incentivar, mediante beneficios normativos, la inclusién de
un mayor porcentaje de viviendas accesibles mediante
subsidios, en desarrollos inmobiliarios en zonas centrales.
Estudiar la posibilidad de utilizar los ingresos obtenidos de
los desarrollos inmobiliarios mediante la Ley de aportes al
espacio publico, con la finalidad de mejorar las condiciones
urbanas en sector de reconversion industrial.
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RECONVERSION INDUSTRIAL

En este dmbito el desarrollo y gestion de proyectos de
inversion publica por parte del MINVU y el GORE son clave
para subsanar los elevados costos que conlleva actualmente la
reconversion de dichas areas, respecto de las dificultades de
conexion a la red sanitaria, costos asociados a la remediacion de r nn I-l ( ( h (
suelos y desarrollo de equipamientos y servicios que hagan mas w 4 E L R —
atractivas estas zonas, fomentando asi la inversion privada. o
Lo anterior conllevaria a un mayor interés de las inmobiliarias en
dichas zonas, asi como una mayor disposicion de venta por
parte de las empresas industriales.

(D) Poder 3

Dicho lo anterior, el rol que juega la CChC y CREO es primordial
para aunar y coordinar las acciones de las entidades
identificadas, las que si bien, poseen diferentes ambitos de
accion, deben realizar acciones en favor de una visién de ciudad
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CONCLUSIONES FINALES

* Es necesario recalcar que para que una ciudad crezca de manera eficiente y armdnica, es necesario densificar areas colindantes a inversiones publicas,
tanto de infraestructura, equipamiento, servicios y areas verdes, ejecutadas y/o por ejecutar, a fin de rentabilizar dichas inversiones al mismo tiempo
que se “democratiza el acceso a la ciudad”. Lo anterior, de la mano con la normativa que permita la ubicacién de un mayor nimero de personas en
zonas de mayor inversion.

* Respecto del analisis de incidencia del valor del suelo en un potencial desarrollo inmobiliario, cabe destacar que una incidencia muy elevada puede
coartar la factibilidad de ejecuciéon de un proyecto, la que depende, para este caso, del volumen del negocio y del segmento socioecondmico al que
apunte el proyecto, donde, ha experiencia del consultor, se ha observado lo siguiente:

* Los proyectos para sectores bajos (proyectos de integracion social) rondan una incidencia del 10%.
* Unaincidencia de hasta un 20% se observa en proyectos que apuntan a sectores medios.
* Excepcionalmente, proyectos destinados a sectores medios altos y altos logran desarrollar proyectos con una incidencia que alcanza el 30%.

* Del analisis mencionado en el punto anterior, cabe destacar que la normativa establecida actualmente por el PRC presenta brechas con el mercado,
restringiendo la intensidad de uso del suelo en zonas pericentrales de la ciudad, las que presentan accesibilidad a equipamientos y servicios, y
generando a su vez una zona céntrica mas permisiva, la que concentra la mayor demanda en una zona donde el suelo disponible cada vez es mas escaso,
aumentando el valor del suelo, lo que incentiva un desarrollo periférico de la ciudad.

* Aca colocar que se debe generar una norma de equilibrio, siendo una de las herramientas la inclusién de incentivos normativos permitidos actualemente
mediante la ley sobre transparencia de mercado del suelo







