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El 15 de noviembre de 2006 el MBN vy el
MINVU establecieron un convenio de
cooperacionconjunta para la gestién de un
pafo fiscalde 89,1 hectareasubicadoal norte
de Antofagasta,especificamenteen el sector
dedla/ KA Y,adneélfin de llevara caboun
ordenamiento territorial que considere
viviendas, equipamiento de tipo: comercial,
seguridad,salud,deporte, cultura, etc. y areas
verdesmediante el desarrollode un proyecto
deloteo.

Aquiserealizarael proyectodeloteo & ! f 1& 2 R N ", T
I KA Y,oel tue dividido en 3 etapas de AR S | ‘ ETAPA’SZyS
desarrollo y apunta a satisfacer la actual ‘A - | 69.6 ha.

demandahabitacionakxistenteen lacomuna A o . 3 ETAPA 1

- \19,4 ha.
El casode estudio correspondea la primera
etapa del ya mencionadoPlan Maestro, con
una superficiede 19,54 hectareas de un total
de 89,1 ha
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OBJETIVO Y METODOLOG

OBJETIVOS METODOLOGIA

GENERAL

Elaboraralternativasde desarrolloinmobiliario
parala 1° Etapadel loteo ¢ ! f &2 EA Y,0 |
incorporando las condicionesideales para la
implementacion de un  equipamiento
comercial Considerarmara esto 3 alternativas
de FUCy un modelo de copropiedad que
entreguelos criteriosde disefiode los espacios
publicos comunes, con el objetivo de
desarrollarun centrocivica

ESPECIFICOS

1. Estudioy evaluaciérdel PlanMaestroAltos
La Chimba para la incorporacion de
mejorasde criterios urbano ¢ inmobiliarios
mediantela evaluaciorde 3 alternativasde
propuestagparaun layoutbase

2. Confeccionarel modelo de FUC para el
desarrollode un proyectode comercioen
un lote a definir por el layout base,
proponiendo recomendacionesy criterios
de rentabilidad y riesgo asociadosa este
tipo de operacionesnmobiliarias

3. Desarrollarun modelo de Copropiedaddel
Centro Civicoque permita tener un solo
espaciopublicocomlunenlosterrenosque
lo compondran,determinandocriterios de
disefiourbano,funcionaly volumétrica

Estudio De Referentes
Nacionales E

AndlisisMasterplan Anlisis Contexto

Urbano Y Técnico

Altos La Chimba

g (Minvu) Internacionales
©
% ------------------------- .
L i LAYOUT BASH LAYOUBASHE?2 LAYOUBASH3
— : (Minvu) :
feasssnnns [rrreeeeeeesd I
5 2
MATRIZ MULTFACTORIAL
v
LAYOUT BASE DEFINITIVO
DESARROLLO 3 ALTERNATIVAS FUC
] Para lote definido en layout base
]
[ v
& , ,
URBANIZACION AREAS VERDES VIVIENDAS

4
. DESARROLLO MODELO COPROPIEDAD CENTRO CIVICO
g
[ v
&

VOLUMETRIA FUNCIONALIDAD DISENO URBANO
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CARACTERIZACIGENERAL MAPADECONTEXTO

LaEtapal, se encuentraal poniente del Plan 1- EXVerTed :LdChlmba 2. Bord€ostero de- mefcrozona\ Etapal. MP Altos de I€himba

Maestro. limitando al sur con la calle Pablo 4. PlanMaest ltos Q l€himba 5. Rardlamnl‘opezﬁ Cérm’ﬂsstenuaNorte 4 QuebradaaChlmbaf
' . £ 8. Quebrada_a Oca ebradé:lub Hipica\ ;- b R

Neruda,al poniente con la calleLosCuarzosal , S

norte conprediosfiscalesy al Esteconla Etapa ; B

2.

LG ags NN UBICACION Y CONTEXTO CERC;H

Factoreselevantes

ik T T
P \.' ,nn'l

Zona de Extension Urbana El PM. esta
insertoen un entorno conun usoresidencial
emergente,que apuntaa densificarsususos
y aconsolidarel bordecostera

Ex Vertedero La Chimba La presenciade
este uso es el gran detractor del plan \ : & e
residencial, debido a su falta de T, iy P ] (e
compatibilidad con la vivienda Esto se X 43 ‘ i L
revertira con el proyectoparatransformarlo Simbologia

enun parquecomunal Limite
Macrozona

2 2 . PM. Altos la
Plan de Inversion Playa la Chimba Esta R

inversion en el borde costero afecta Linea GSE
directamente a los sectoresresidenciales fﬂt:g;-:‘op'a“
aledafnos generandoequipamientoparalos b

residentes Relevantes

Quebradas

Fuentes Borde
Costero

A Plan Maestro Altos La Chimba, Comuna de GSHBajo
Antofagasta. Seremi MINVU Region de é;gw?e .
Antofagasta. Abril 2016 y®)

A Visita a terreno 1y 2 de Julio

A Google Earthy Google Stragew. LineaFérrea

Vias
Relevantes
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OBJETIV® METODOLOGIA MAPADEACCESIBILIDAODTRANSPORTE

Determinar las condicionesde conexion del
plan maestro con las redes de transporte
publico,y conlasviasestructurantes

Se consideraun radio caminablede 300m a
partir de los recorridosde busesurbanospara
determinarla coberturadel transportepublico.

L. - (WA < > Recorridos de buses
Encuantoa transporte en automovil, se utiliza s et B entre sector la Chimba
un mapade isocronas(Isoscope)para estimar - : Y b e
el tiempo de viaje desdela Etapal hastael ’ ‘

sectorcentroy extremo surde Antofagasta

RESULTADOS

Tiemposde viaje desdeP.M.: ' Slmbologla
1 _ Limite
. Macrozona

Sectorcentro: 20-25 minutos.  PM. Altos la

Sectorsur; 32-37 minutos. Chimba
Etapa 1 Plan

Maestro
A pesar de que el accesoa vias troncales SN,
estructurantes alta, la distancia a zonas ~
centrales aumenta considerablemente los Vi
tiempos de viaje. Metropolitanas
Calles
En cuanto a transporte publico, el sector sur sgz"a"tes
del P.M. es el que poseemejor alimentacion, Proyectadas
mientras el sector norte poseedeficienciasde Ciclovia

acceso Cruces
Vehiculares

RedVial

Los Nodos Mas importantes de transporte gg;giales
publico se concentranen torno a Av. Pablo

. LineaFérrea
Neruda,y seprolonganhaciaAv. Caparrosa

Radio de Influencig
de Transporte

Fuente SECTRA&o00gleStreetView. e )
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OBJETIVOSMETODOLOGIA PERFILHECALLEOCALIZADOS
: xl | & - i

El objetivo de esta secciones el de definir la
situaciénbase para determinar viasde acceso
parala primeraetapadel PM.

Paraello, se analizanlas callesmascercanasa
la propiedad,considerandda conectividadcon
el centro de Antofagasta(norte-sur) y el Borde
Costera(este-oeste).

Seapuntaa identificardosfactoresclave

- Perfil: Lasviasdebenposeerla cantidadde
pistasnecesariagparaalbergarun alto flujo
vehicular,y mantenerdichascondicionesn
todasuextension
Extension La longitud y forma de la via
debeserel necesarigparapermitir conectar
conlugaresestratégicosle la ciudad

Simbologia

RESULTADOS £ 0
[—— (3]} (S

Accesibilidadal centro de la ciudad (Norte- i
Sur}) PM. Altos la @
Chimba

- Chungungqqoosee la extensiony el perfil Etapal Plan
para cumplir como accesoal P.M. en un Maestro

cortoplaza
1 Via por
A Sentido
Accesibilidadal borde costero(EsteOeste) 3 Vias
- El nivel de consolidaciénde las vias este- (2 Sentidos)

oeste es mucho menor que las vias norte- gg’;gzop‘”
sur. Sin
Actualmente, la via Caparrosaes la Unica Pavimentar
calle capazde conectaral plan maestrocon Proyectadas
elbordecostera ViaFérrea
Fuentes Terrenoly 2 de Julio,GoogleStreetView. \éSZvantes
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CALLENORTESUR PERFILE3ECALLE

Viascon potencialde acceso 6 Av.HuamachucdNorte (8), 4 pistasen 12m. 13 Av. Huamachucdsur(9), 2 pistasen 10,3m

La via mas adecuadapara servir actualmente
de acceso es la Avenida Chungungos,que
posee4 pistas(2 en cadasentido)

Elrestode lasviasno poseenel perfil necesario
de manera constante a lo largo de su
extension, por lo que se descartan como
posibles acceso desde el centro de
Antofagasta

Fuentes

* Plan de Inversion vial de Antofagasta, _ _
SECTRA @ Av. OscaBonilla(12), 3 pistasen 12,7m.

vam . rer

- Google Earthy GoogleStreetView
- Visitaa Terreno(1y 2 de Julio)

Simbologia
RedVial
1 Via por
’ Sentido
2 Vias por
Sentido
. 3 Vias
2 Sentidos
. Sin

Pavimentar
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CALLEESTEOESTE PERFILE3ECALLE

Viascon potenci alde acceso @ Av. Limonita(Ascotansur), Anchode Calle 2pistasen 6m. @ Av. AscotanSur, 3 pistasen 10,7m.

Actualmente, av. Caparrosaes la Unica calle
EsteOesteque conecta al PlanMaestrocon el
BordeCostero Poseeun perfil minimode 7,6m
(2 pistas) variableentoda suextension

Lacalle PabloNeruda, si bien poseeun perfil
mayor y sirve de conexiéncon las vias norte-
sur, su interrupcion en el parque JuanLépez - N
impide que ésta seauna via importante para S % ".1, |
conectarconel bordecostera

@ Av. CaparrosaOriente,Anchode Calle 2pistasen 7,6m.

Fuentes

- SECTRA

- GoogleEarthy GoogleStreetView
- VisitaaTerreno(1ly 2 de Julig

® Av. CaparrosaBordeCostero(3), 2 pistasen 8,2m.

Simbologia ® Av. PabloNerudaCentro(5), no existenpistas
RedVial

1 Via por

. Sentido
2 Vias por
Sentido

. 3 Vias
2 Sentidos

. Sin

Pavimentar
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Las diferencias entre las densidades
poblacionales por manzana permiten
identificar los segmentosy el tipo de barrio
consolidado

Enesesentido, el poligonoestarodeadode un
entorno urbano heterogéneo, que combina
diversastipologias de vivienda (considerando
gue ésteesel usopredominanteen el sector)

Hacia el sur, el poligono limita con la zona
residencialcon mayor densidadpoblacionalen
Antofagasta Esto se condice con una
subdivisiébn predial de menor tamafio
comparativo Esto permite identificar una
presenciade conjuntoshabitacionalesie bajos
recursos

El resto de las zonasde mayor densidaden el
sector de La Chimba corresponden
especificamente a areas residenciales
consolidadagnlosultimosafios

El poligono de estudio se inserta en un area
con una alta demanda de suelo residencial,
debido a que se encuentra en una zona de
expansionurbanade Antofagasta

Simbologia

o A . ! Poblacién
‘ g 4 1 0180
Porlo tanto, sederivade esto el objetivo para ] e ] 181350
el Plan Maestro de_mantener la densidad a . ¥ Bl 351440
poblacional existente, pero mejorando el . AR ZO“WeSj\'It;das
estandarde disefiourbano. ) ™ Densidad
Fuent@’GEOCIUDARO13 —.  PM Altos

A p?ttir de EOQ2010y Censa2012 LaChimba
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USOPDESUELO MAPADEUSO®ESUELO

Educacional ) o ]

1 INACARJniversidadrecnologicale Chile
2 Finninglnstituto Técnico

3 NetlandSchool ) )

4 LiceoCientificoHumanista_aChimba

5 ColegicAntofagasta

11 ColegidSanPatricio o ]
18 Escuel&everenddPadrePatricioCariola
22 EstablecimientdUNJI

24 NewHeaverHighSchool

Comercio )

8 Supermercadd&nimarc

10 ServicentrdCopec

12 SupermercadaiderExpress
25FeriaJuanPabloll

Degortey Recreacion
11 ompgode ortivoMichilla
15 ParqueJuanLopez

16 ComplejaDeportivoMichilla
17 CompIngDe ortivoCongport

23Canchalefutbolad + A S 82 &1 & ¢

ANIQUEM Simbologia, =

18 Jardininfantil Esperanza y S s
19 CentroOncologiccAntofagasta (Macrozona
20 CentroAsistenciaNorte Antofagasta z
21 CESFAM

Otros ) Maestro
9 ExVertederola Chimba _ ' Industrial

Poligonode Estudio _ Vivienda

13 Etapal PlanMaestroAltosLaChimba

14 PlanMaestroAltosLaChimba

Existe un predominio del uso residencial, Comercio

concent_réndoseequ|pam|§nto complementario Depbrieny
(educacional y comercio) en dos polos Recreacién
importantes: uno en el nor-ponientey otro hacia Salud

el sur-oriente. Borde
Costero

Otros

El P.M. seinserta en un area de expansiondel RedVial
mencionadouso Residencial Jimitando haciael \é"‘f' )
surconun areade serviciosimportante. Ll
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1 INACARJniversidadTecnolégicale Chile
10 ServicentroCopec

15 ParqueJuanLopez

23Canchalefatbol ¢ + A $ &l2 D a ¢
20 CentroAsistencialNorte Antofagasta

9 ExVertederola Chimba

— - i o . i - )-," Bl ‘k
Fuente Googm ?ﬂfueﬁ“&e'htggz7/www,soychilecv_ = "

—_—
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Lasinversionegpublicasméasimportantesestan
enfocadas a la vialidad, mejoramiento de
espaciopublico, orientado a parquespublicos
(2), la creacionde una playaartificial 9) y un
serviciode urgenciade altaresolucion(2).

Por otro lado, la inversion privada apunta
principalmenteal desarrollo habitacional,con
unaofertatanto unifamiliarcomoen altura.

Otra inversidndestacadaes la construcciénde
la Nueva Vega Central de Antofagasta,cuyo
uso comercial permitird abastecera nuevos
usoshabitacionales

Playaartificial LaChimba(Publicq
Parque Urbano Ex Vertedero La
Chimba(Publico _
AvenidaCircunvalacio@Publico)
NuevaVegaCentralAntofagastgPrivadg
Etapal AltosLaChimba
Obras de Macro-Urbanizacion Industrial
ChimbaAlto. ) _
Parque AccesoAltos La Chimba (Publice
Privadodisefioaporte CRE@\ntofagasta)
Proyecto Municipal Parque Juan Lopez
Publico)
ervicio  de
Chimba(Publico)
. Mejoramiento segundacalzadaAv. Pedro
AguirreCerdall etapa(etapade Ejecucion),
seextiendeal nudoconRutal.
. Oferta de terrenos fiscales para usos
habitacionales

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Urgencia AR La

[N
o

=
=

Se identifican inversiones  privadas
consolidandoun frente residencialen el borde
costero, mas que haciael interior, que posee
un entorno industrial deteriorado.

Estesector, poseeinversionesque apuntan a
desarrollar equipamiento (como el Proyecto
de ParqueUrbanoex vertedero LaChima,o la
NuevaVegacentral de Antofagasta)por sobre
un posibleusohabitacional

Simbologie‘f’;/

L

RedVial

Limite
Macrozona

P.M. Altos la
Chimba 1
Vialidad
Proyectada

Urbanizacion

EspacidPublico
Salud

Comercial

Res. DensidaMedia
Res. Densidadlta

Inv. Plblicas

Inv. Privadas

ViasRelevantes
CerreMar (CREO)

PROYECTOS E INVERSIO

INVERSIONESJBLICAS PRIVADAS MAPADEINVERSIONES
k - 'l ‘
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DETALLERINCIPALESVERSIONES MAPADEINVERSIONES
- ’{ i\

Los proyectos que afectan principalmente el
desarrollodel planmaestroson4:

1. Parque Ex Vertedero La Chimba

Correspondea un plan desarrollado por el

GOREentre 2015y 2018 que implico el cierre

del exvertederoy culminaraen el saneamiento / 3 Lk
del sector y transformacion en un parque KA P AT
comunal ) g EE
2. Vega Central Antofagasta Proyecto que

estara en funcionamiento el 2018 que no

contendra sélo el uso de Mercado, sino que

Bancos, Farmacia, Patio de Comidas, entre

otros.

3. Autopista P26 (Av. Héroes de la

Concepcién) Proyecto desarrollado por la
SECTRA como desahogo de la Vvia
Circunvalaciéon Apunta a ser un eje de
transporte publico y privado, teniendo una
longitud de 22km, Su ejecucion esta
programadaparael ano2018

4. Parque de Acceso Altos La Chimba

= BPI2D 'Y 01P2d

LR X - Simbologia \ ) T O
Inversiénpublicaque dotard al PM de un pafio Limite ; SR B L=
. ., ., 1y > G d R
de amortiguaciénfrente a la construccionde la Macrozong 3 : S g ks
) , . P.M. Altos la LS { e e
Autopista P26, ademas de servir como Chimba

equipamientoa losresidentes ot

Proyectada

EspacidPublico

. . Salud
Dichos proyectos, apuntan a consolidar el

entorno al nor-oeste del P.M., hoy en

deterioro. Inv. Pablicas
Estos, mejoraran el atractivo, dotaran de [ 1 Inv. Privadas
infraestructura y mejoraran RedVial
considerablementda accesibilidadlel sector. ViasRelevantes

Comercial
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PROYECT@GESIDENCIALER 02016

(0[S a Proyecio O Olldal0ESOE

desarrollo e orno a 0 eo
anterio ente Ige ado eniendao 2
ayorcercaniaal polo oeste

0 O plica que, e ector de la
poblacionRa aHe guez(polo este
a esta consolidado pDosee 3 ena
disponibilidadde elo e as gue haclae
porde costero la disponibilidad e ay0
e e a prese ade endas de ayo
estanda ayoratra 0
Debidoa la baja disponibilidad de eloene
ecto este de la acrozona, el pla
aestro Altos la base ertara e
entorno as demandas (de eguipamiento
OMercilo area erde ecaera
directamente en el area de e dio obre

MAPADEPROYECTQ@8102016

i
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¥
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PLANREGULADOBOMUNAL

Elentorno urbanodel areade estudioconstituye
principalmenteunazonaresidencia(ZH1, ZU2).
Sinembargo,haciael nor-este del PlanMaestro,
destacanzonasde Areas Verdes (PULCHQue
conformaranel ParqueUrbanoLa Chimbaen el
terrenodel ExVertedera

OBILIARIA

Hacia el norte, los predios que actualmente
poseenun uso industrial, pertenecena la zona
ZESque prohibe el usoresidencialy permite las
actividades productivas (pag 13), por lo que
dichousoindustrialpermaneceranstalada

Otro elementoimportante a destacares la zona
ZEGl, de alta densidad y que apunta a
desarrollarun centro de serviciosy comercio

Otro factor a considerar es la Avenida
Circunvalaciéngue pasaentre la Etapa2 y 3, una
viaque apuntaa tener unaescalametropolitana,
considerandoque se conectacon Av. Edmundo
PérezZujovic(Rutal) y con Av. Pedro Aguirre
Cerda

El poligono de estudio esta inserto en un
entorno que propiciaequipamientos(ZonasZES)
y las areas verdes (PULCHacia el nor-este,
mientras que hacia el oeste apunta a un
desarrolloresidencialde densidadmediay alta.

Por esto mismo el PlanMaestro se rodea de un
contexto que propicia y complementa la
vivienda, apuntando a transformar el uso
industrial actual en equipamientoy areasverdes
paranuevoshabitantes

NORMATIVA VIGENT Hgs

PLANREGULADORGENTE

c \ N 3 . R { “
= L= 1 P BT o A
2 || zan 3l |l e 4 it
- iz 3 2= ZES T ~

NA

ZONAZES
Se prohibe el uso
residencial, y se
permite el industrial.

4 | E Zona ZEQ
Simbologia S g Zona de uso mixto-de
N o ! alta densidad.
Em=mm=— | imite Macrozona

Etapa 1 del PM

Limite PM Altos
de la Chimba

Zonificacion pertinente
al areade estudio

Area Verde de

AVLPU  utilidad pablica
(Parque Comunal)
Zona Residencial
ZH1 de Alta Densidad
- Zona centro
transversal Mayor
Zona sukcentro
ZER2

transversal

Z. Equipamiento
sector/barrio

Z. Equipamiento y
servicios

Fuente Modificacién PlanReguladorde
AntofagastasectorNorte, 2002
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DETALLE NORMATIVA URBANIST g

PLANREGULADOBOMUNAI ZONADELCONTEXTORBANO g ZONACENTRO TRANSVERSAL MAYORYZEC

UsosPermitidos

Las zonas ZESprohiben el uso residencialy permiten actividades

productivas(industriainofensiva),las que no erradicanel usoindustrial
en el sector,perodisminuyersuimpactoen el entorno.

Por otro lado, las zonas ZEGL, en el contexto inmediato del pafio
estudiado,promuevenun desarrollomasdenso,teniendo el coeficiente
de constructibilidadmasalto de laMacrozona(3). Enesesentido,la calle
Abracitase configuraracomoun eje este-oesteque concentrarédiversos

usos

Usos Prohibidos

Terreno

Emplazamiento

Envolvente

Superficie
Edificada

Sup. Predial Minima
Max. Densidad
Antejardin
Distanciamientos
Altura Maxima

Rasante

Coef.de Constructibilidad

Ocupacioén de Suelo

- Residencia, Equipamiento, Areas
Verdes y Espacio Publico.

- Deportivo de grarscala.
- Zooldgico, casino.
- Cementerios, crematorios.
- Bases Militares y Carcel.
500 m2
1.300 hab./ha
10m
OoGUC
Segln Rasante
OoGUC
3

0,7

ZONAPARQUE URBANO LA CHIMBA (PULCH) ZONAEQUIPAMIENTO Y SERVICIOS (ZES)

UsosPermitidos

Usos Prohibidos

Sup. Predial Minima
Terreno
Max. Densidad

Antejardin
Emplazamiento
Distanciamientos

Altura Maxima
Envolvente
Rasante

Coeficientede

Superficie Edificada Constructibilidad

Ocupacion de Suelo

- Areas Verdes y Esparcimiento.
- Residencial hotelero.
- Equipamientoy comercio Compatible.

Todo lo no especificado como permitido.

2.000m2
150 hab./h&

10 m.

5m.
10 m.
OoGuUC

0,4

0,2

UsosPermitidos

Usos Prohibidos

Terreno

Emplazamiento

Envolvente

Superficie
Edificada

Sup. Predial Minima
Max. Densidad

Antejardin

Distanciamientos
Altura Maxima
Rasante

Coef.de
Constructibilidad

Ocupacién de Suelo

- Actividadesproductivas inofensivas.

- Equipamientoreas verdes y Espacio publico

ResidencialSocial, Energético, Industria y Bodegaje

Molesto.

1.000m2

10 m

5m
Segln Rasante
oGuUC

0,8

0,4
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A El terreno se entiende como parte de la

SINTESIS Y CONCLUSIOV\H

SINTESISENERAL MAPADESINTESIS

extension urbana natural del sector norte
continuando con la densidad y el uso
residenciakxistenteal surdel predio.

A Seinsertadentro de un entorno con buena
accesibilidady dotacionde equipamientoy
servicios

A Lanormativay proyectosa futuro favorecen
el desarrollode equipamientosy viviendas
hacia el norte, manteniendo un area
destinadaa industrias

A Aln es pregnanteel deterioro urbano que
causda presenciadel exvertedera

Generar equipamiento que complemente a
los polosexistentesy en desarrollo

La zona PRCZEEGL. tendera a densificar el
sector, teniendo directa influencia en la
demanda de servicios, capacidad de flujos,
entre otros; conformandoa futuro el areamas
densade la macrozona

Lacalle Abracita, considerandoque serael eje
principal del ya mencionadopolo planificado,
también sera la Unica via transversal que
conecte la Avenida Circunvalacién con
Edmundo P. Zujovic, cobrando una
importanciaa nivel de macrozona

Se concluye entonces que el entorno y
desarrollo de proyectos determinan el orden
de sur a norte en que se debe abordar el
loteo.

\
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Polonor-oriente :
A Zona  normativa  que |
promueveel desarrollomixto

Polosur- oriente
Buena dotacion de
equipamiento
Buenaaccesibilidad
Genera extension urbana
residencial
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ACCESOS MAPAPOTENCIALBRECESOS

Descripciondel estadoactualy proyeccionde S S
los potenciales accesos,con la finalidad de \ . e -
identificarlosconmejorescondiciones AR i '

Punto 1 Atravésde PabloNeruda
EstadoActual
A Presenciale transportepublica
CalleconconexionconviaslocalesNS
Calleno poseecrucesobrelineaférrea.
Sinconexiondirectaala costa
Proyeccién
araproyectarla calle se habilitarael cruce
sobrelineaférreade acuerdoal proyectode
construcciénde obras Macro-Urbanizacién
La Chimba, lo que creard una conexién
directaconel parqueJuanL6pez
Punto 2 travésde Caparrosa
EstadoActual
Presenciale transportepublica
CalleconconexiénconviastroncalesNS
Poseecrucesobrelineaférrea
A Callesinuosale bajavelocidad
Proyeccion .
xiste una propuesta de corredor ¢ / S N
a | Nh#restacalle
Puntos3 y 4 actualmenteno poseenconexion
Proyeccion
ibien estospuntos se disefiaranjunto con
la Av. Héroesde la Concepcionjas calles
que podrian proyectarse no poseen una
conexiondirectani el caracteradecuado
Ademas, se necesitan nuevos cruces
ferroviarios
Punto5 travésde LosChungungos
EstadoActual

sc,:glyreeg?gr ggi%%%ngegg'ﬁgﬁg al extenderse | actyalmente solo dos puntos (1 y 2) presentan las caracteristicasadecuadaspara configurarse

Acceso marcado por predio no como accesosgdeterminando la ubicacionde equipamientosy posiblespuntos de partida para el
5 pertenecienteal proyecta desarrollodel proyecto.

royeccion , Por otra parte, si bien, el resto de los puntos tendra conexionesque permitan el accesoal
e quiere viabilizar mediante el plan de parte, s ' P . que pern

conservaciéme viasurbanas proyecto a través de ellos, estas no presentan las condiciones para configurarse como los
Punto 6 travésde EduardoFoster _ principales

Estden evaluacionla proyeccionde dicha

calledentro del predio.
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CARACTERISTICAS

Seidentificanlos usode sueloinstaladosen las
cercaniasl predio a una distanciaa pie de 10
minutos con la finalidad de determinar la
dotacion de equipamientos que serviran
directamenteal proyecta

Escueld&Reverendd?adrePatricioCariola
CentroAsistenciaNorte Antofagasta
CentroOncoldgico

Equipamiento

Jardininfantil
EscuelaavieraCarrera
ComplejaoDeportivoMichilla
NewHeavenHighSchool
ColegicEbenEzer

0. FeriaJuanPabloSegundo

1. ParqueJuanLopez

2. Lider

. ServicentraCopec

14. Coaniquem

15. Unimarc

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
1

1

1

[N
w

Fuentes

A Catastro propio mediante portales web y visita a
terreno

A http://iwww.flaviogortana.com/isoscope/

Seobservaque el proyecto presentauna gran
cercaniaa equipamientos y servicios,y en
segundainstancia a comercio dentro de su
entorno cercanoinmediato.

USOS DE SUELO INSTALA

MAPADECONTEXTO

O Puntosde medicion
6 minutosa pie
10 minutosa pie
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LRE ags [N CARACTERIZACION DE BORIJEE

DESCRIPCION MAPADECONTEXTOERCANO

Laetapal esimportante parala conformacion
del PlanMaestro como totalidad, ya que esta
se constituye como fachaday determina los
accesosle todo el proyecta.

BordeSur.

A Bordeconmayorestadode consolidacion
A Limita con calle de mejor perfil (Pablo
Neruda)y conpoblaciényaconsolidada
A Extensionde Av. Los Chungungosno esta
integradaconel trazadodel PlanMaestro,

BordePoniente

A Tramo suroriente consolidado frente a
viviendasareaverdey sedesocial

A Tramo nor-oriente condicionado por
desarrolloareaverde

BordeNorte: - i) | i "

A Estado actual deteriorado por falta de e kS SHp T . bR e\ SERVIU realizara consulta
urbanizaciéry presenciale ex-vertedero S e i s Eee,. formal a DOHMOP por riesgo

A Bordeapuntaa consolidarsecomo un area e T N e aluvional que baja por Pablo
densa con mixtura de equipamiento, jess TR T e capatios® S u glgg)da (emergencia marzo
comercio y vivienda de acuerdo a la : BT W

normativagrabadaen el sector. - '
Hitos Relevantes
. Proy ParqueExVertedero
. Proy VegaCentralAntofagasta
. ZEGl CentroTransversaMayor
. ParqueAccesm Altosla Chimba
. Etapa2y 3 dePlanMaestro

BordeOriente:
A 2° etapadel PlanMaestro

Claramentela consolidaciondel entorno y del
proyecto de loteo se da en direccién sur-
poniente a nor-oriente, determinada
principalmente por el actual estado del
contexto.

PoblaciérRaulSilvaHenriquez
CentroAsistenciaNorte
CESFAM
Establecimient]UNJI

0. CorredoregCerraMar

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1

oonypewent ‘Y




I NORMATIVA VIGENT

CARACTERISTICAS PLANREGULADOBOMUNALIGENTE

El poligono posee 2 areassegunla zonificacion
del PRCAntofagastaAmbasjaszonasZHL y ZEC,
propician el desarrollo de proyectos
habitacionaley equipamientaoprincipalmente

También son destacables dos sectores

denominados como Areas Verdes de utilidad

publica, adyacentesa la Etapa 1 del Plan | ZEC-1
Maestro,y correspondientes la Etapa2. ‘

Este elemento es de sumaimportancia, porque
condiciona el desarrollo de la Etapa 1 a
relacionarseconlasareasverdesproyectadas

Otro elemento a considerar es el disefio en

desarrollode la Av. Circunvalaciorpor parte del {  ZH1 B
SERVIUjue pasaentre las Etapas? y 3, unavia ' -
que apunta a tener una escalametropolitana,
considerandoque se conectacon Av. Edmundo
PérezZujovic(Rutal) y con Av. Pedro Aguirre

Cerda
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DETALLE NORMATIVA URBANIST g

PLANREGULADOBOMUNAI; ZONADELAREADEESTUDIO

Lasdoszonasque comprenderel poligonode estudiosonZH1y ZEC2.

ZONASUBg CENTRO TRANSVERSAL-ZYEC ZONAPREFERENTEMENTE RESIDENCIAL DE ALTA DEN$)DAD (ZH

UsosPermitidos

Equipamiento

Usos Prohibidos

Act. Productivas

Infraestructura

Sup. Predial Minima

Terreno
Max. Densidad

Antejardin
Residencial

Antejardin
Equipamiento

Emplazamiento

Distanciamientos

Altura Maxima

Envolvente
Rasante
Coeficientede
Superficie Constructibilidad
Edificada

Ocupacion de Suelo

- Residencial
- Equipamientoareas
verdes y Espacio publico
Estadios, medialunas,
autédromos.
Zoolégico, Casino,
Parque de
entretenciones,
hipédromos.
Cementerios
Bases militares, carceles.

Industria, Talleres,
Bodegaje.

Energética, Sanitaria,
Transporte.

250m2
500 hab./ha

3m

5m

oGuUC
Segun Rasante
OoGUC

2

0,7

Usos Prohibidos

Terreno

Emplazamiento

Envolvente

Superficie Edificada

UsosPermitidos

Equipamiento
Act. Productivas

Infraestructura

Residencial y

Sup. Predial Equipamiento

Minima
Otros Usos
Max. Densidad
Antejardin Res. y Equip.
Antejardin Otros Usos

Distanciamientos
Agrupamiento

Altura Maxima
Rasante

Coeficientede Constructibilidad

Ocupacion de Suelo

Residencial.
Equipamiento.
Taller, bodegaje inofensivo.
Areas verdes y Espacio publico.
- Cientifico,mercadosmayoristas y
comercio nocturno.
- Estadios, medialunas, saunas, bafios
turcos.
- Zoolégico, parque de entretenciones,
hipédromo.
Cementerios, crematoriofases
militares.

Industrias Talleres o Bodegas
contaminantes o molestos.

EnergéticaSanitaria y de Transporte

100m2

500m2
1.000 hab./ha
3m
5m

Resi. y EQuipOGUC
Otros: 3m

Res. y Equip.: Pareado y Aislado.
Otros: Continuo

Segln Rasante
OoGUC

Res. Y Equip2
Otros: 0,5

Res. Y Equip.: 0,8
Otros:0,5
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SINTESIS MAPASINTESIS

A Crecimientoy consolidaciorde sur-poniente
anor-oriente

A Potencialesaccesosubicadosal sur-oriente
del planmaestro

A Equipamiento, areas verdes y comercios
existentesubicadosen el sector sur-oriente
respectodel planmaestro

A Normativa de equipamiento ubicada hacia
el suroriente dentro y fuera del predio
respectodel planmaestro

A Se observa que casi la totalidad de la
primera etapa cuenta con factibilidad
sanitaria




ANALISIS PLAMAESTRO
ALTOS LA CHIMB
(SERVIU)
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OBJETIVO Y METODOLOGEE

OBJETIVOS METODOLOGIA

GENERAL

Evaluar y comparar la propuesta de plan
maestro realizadapor el serviuy conjugarsus
principales conceptos de  desarrollo
incorporando las variables presentes en el
mercado, obtenidasdel analisisde referentes
habitacionaley de centroscivicos

ESPECIFICOS

1. Obtener las caracteristicasprincipalesy
conceptosde desarrollo provenientesdel
planmaestroparael loteo AltosLaChimba

2. Determinar las principales caracteristicas
gue conforman los diferentes desarrollos
inmobiliarios habitacionalesdentro de la
zonhanorte de Antofagasta

3. Conjugar las fortalezas y conceptos de
desarrollodel planmaestroAltosla Chimba
con las -caracteristicas de desarrollo
provenientesde los referentes analizados
con la finalidad de generar una base
conceptual para el desarrollo de las
alternativasde layout

L Vi fA&AAZ

tfFy
(Serviy

al S

Analisis de Referentes
A Habitacionales
A Centro Civico

:

CARACTERISTICAS PRINCIPALES
Programa, morfologia, etc.

Conceptos de
Desarrollo

.

CONCLUSIONES
PROS / CONTRAS

LAYOUT BASH
(Minvu)

LAYOUBASH?2

LAYOUBASH3




EL PLAN MAESTR
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DESCRIPCION

PRESENTACION PLAN I\/IAESTE

PLANMAESTRALTO®ELACHIMBA

En el poligono identificado previamente, se
desarrolla un proyecto de 89 hectéareas,
dividido en tres etapas,que considerantanto
vivienda, como areasverdesy equipamiento
complementario

Laprimera,a desarrollarseentre el afio 2015y
el 2018 cuenta con 194 hectareas de
superficiey 2636viviendagroyectadas

La segundaetapa (2019 - 2022, considera
4.526viviendasen 44 hectareasle superficie

La tercera etapa, que cuenta con 3.400
viviendas distribuidas en 25,6 hectareas, se
desarrollaréentre el 2023y 2026

Et. Viv.  Equip. AV  Vial Total
1 12,8 2,5 1 3 194
2 22,6 6,2 6,4 8,6 44
3 17 2,6 1,7 4,1 25,6
Total 52,4 11,3 9,1 15,7 89

VIVIENDABOR ETAPA

Viviendas (un.) Porcentaje
Etapal 2.636 24,9%
Etapa2 4.526 42,8%
Etapa 3 3.400 32,3%
Total 10.562 100%

\

: Elaboracion propia, a partir de UPC MINVU, 2

D16




INMOBILIA

INDENTIFICACIGMOLIGONO PLANCDEETAPALENCONTEXTO

Las obras de urbanizacién
efectuadasen el poligono tienen

consideradas tres manzanas,
separadagpor callescon un perfil

minimode 30 metros.

LREL I IDENTIFICACION DEL POLIGORDAPA 1

\;,

Ademas, se agregan parques
transversales,que se configuran
como bandejonescentralesde las
avenidaCaparrosd Albichita

LaCrujiaMinimade las manzanas
es de 113m, correspondienteal
extremosurdel poligona

El resto de las manzanas,
mantiene una crujia minima de
207m, hasta2545n.

5.
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DEFINICIOSUPERFICIE®SOS LAYOUBASE CUADRO DE SUPERFICIES
150m Uso

La Etapal del PM. se divide en 3 macro
manzanasgue selotearaninternamente

Principalesjesde la propuesta

- Potenciar Areas Verdes, generando dos
parguestransversalesa la Etapal, que se
extiendenalasetapas2y 3.

- Consolidarun Accesopublico y de caracter
civica

- Desarrollar proyectos que combinen
viviendascony sin subsidioD.S49.

- Creacidnde un centro civico que posea
serviciospublicos (de salud, correos, entre
otros)y privados (ServiPaggancos)

Esteplan maestroapuntaa planificara través
del Loteo, que en este caso esta asociadoa
condicionesde un porcentaje de viviendas
econdémicaen diversosramos

Ademas,se pretende generarun mix sociala
través de proyectos habitacionalespublicosy
privados

Por otra parte, el MBN iniciara al mismo
tiempo gestiones con privados para vender
pafiossujetosa estaPlanificaciory satisfaceda
demandahabitacionalde los tramos D.S N°01
y D.S N°49.

ETAPA 1 PLAN MAESTR

Sup. (hd) Porcentaje

L] Residencial 9,7 50%
densidadmedia
Residencial 0,4 2%
densidad alta
1  Equipamiento 2,6 13,5%
] Areas verdes 1,9 9,7%
[ ] Vialidad 4,6 23,8%
Total 19,4 100%

)
\ OBSERVACIONES

No se observa una légica en el
dimensionamiento de ciertos lotes, con
diferenciasen crujiasque van desdelos 70 a
los 150m.

De acuerdo a lo descrito por la SEREMIgl
criterio de disefio estd asociado a la
consolidacion del frente urbano hacia el
parquey el eje caparrosa

OBSERVACIONES

A Ladispersiony ubicaciéndel equipamiento
en torno a un eje no consolidadono logra
generarund O S y divid@ed si

A Areasverdes fragmentadasno conforman
und LI NJj dzS ¢
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LOTES DE VIVIEND

LOTE®EVIVIENDA

Los macrolotes seran subdivididosen distintos
pafiosque permitan hacergestionegparalelasLa
gestionde los lotes estarda cargode SERVIUa
travésde las siguientesherramientas

- ConcursoOferta: Financiamientosectorialde
conjuntos habitacionales para familias
vulnerables, a través de la invitacion de
Empresa®rivadas

- Venta Condicionada Venta de terrenos a

través de licitacion publica condicionadaa la
ejecucion de tramos de viviendasseguin la
demandaregionaly que tenga la calidad de
integrada

- Nueva Accion SERVIU Financiamiento
sectorial de conjuntos habitacionales para
familias vulnerables y sectores medios, a

través del subtitulo 31, contratando
directamente la ejecucion de proyectos
habitacionales

De manera independiente a esta gestion, el
desarrollode las viviendastendra 3 condiciones
diferentes

Simbologia

Concurso
Oferta |

Venta
Condicionada
Nueva Accion

SERVIU

1. Generaciénde un Limite Norte, conun area
deviviendas

2. Consolidaciérde accesoa Altos LaChimbaa
través de Av. Caparrosagenerandofrentes
de usomixto.

3. Creacién de fachada de equipamiento y
areasverdeshaciaAv. PabloNeruda

VIVIENDAEROYECTADAS

Gestion Viviendas(un.)
Concurso Oferta 1.071 (41%)
Venta Condicionada 1.204 (45%)
Nueva Accién SERVIU 361 (14%)

Total 2.636 (100%)

OBSERVACIONES

En primera instancia no se
observa un criterio en la
ubicacionde la vivienda de alta
densidad
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LOTE®EEQUIPAMIENTO CONFIGURACIGMRENTEEEQUIPAMIENTO

Para establecer la demanda de suelo del
equipamiento y de las areas verdes, se
considerauna poblacionde 15.000 habitantes,
correspondientesa la primeraetapa.

Lol Yy e I LOTES DE EQU|PAM|EN1E

Paralos equipamientosseestimaunademanda
desueloentre 5,8y 7,3 hectareas

Paraareasverdesel rangode demandade suelo
variaentre 0,6 y 6 hectareas

Losequipamientosonsideradoson

En Manzana MZ-2, equipamiento 6 vy
equipamiento 7, para equipamientode Salud
proyecto SAR Y Centro de Especialidades
Odontolégicas

Debidoa la falta de comerciode mayor escala
en el sector,comopor ejemplg supermercados,
se contempla el desarrollo de este tipo de

estructuraen la ManzanaMZ-3, equipamiento
6, de manera de consolidar un frente de

equipamientopublicoy privadohaciala Avenida
Pablo Neruda, que pueda servir ademas al

sectorde Arenales

OBSERVACIONES

No existe una clararelacionentre el frente de
equipamientos y el centro de barrio
propuesto.




LREC e I CONCEPTOS DE DESARROLLO ET :

SINTESIBELAPROPUESTA ESQUEMAONCEPT@EDESARROLLO

Sereconocecomo principalpropdsitode la
primera etapa consolidarla infraestructura ETAPA 1

en términos de equipamientoy espacio ALTOS LA CHIMBA

publico para asegurar la unidad y
autonomiadel planmaestra |

[ PREPARAR/CONFORMAR UNIDAD URBANA DEL P}AN

En el mismo sentido, esta etapa apunta a
generar bordes que se integren con su
entorno urbanoinmediato,comofachadas,

MAESTRO

accesos,tramos de equipamiento, areas J J
verdeso vivienda ,—— ——-n‘ ,—————-n‘ ,—— el
[ I 1 EJECiVICO ||
I POTENCIAR EJE I AUTONOMIA I
TRANSVERSALE FUNCIONAL I EQUIPAMIENTO I
I 1 1 | [ PUBLICO+PRIVADG
RED DE AREAS EQUIPAMIENTO CCN
VERDES ESCALA DE BARR O ULBUIEIRARSLES, £
I I I
COMERCIO
GRAN ACCESO AL COMPATIBLE CON LA SERVICIOS PUBLICOS

SOPORTE DE

FACHADAS URBANAS ESPACIO PUBLICO



ESTUDIO DE REFEREN
CONJUNTOS HABITACIONA
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OBJETIVOBMETODOLOGIA MAPADEDESARROLLOS

Se catastran los proyectos residencialesen
altura existentesdentro de la macrozonalLa
Chimbaconlossiguientebjetivos

A Compararel tamario de los predios donde
se realizan dichos proyectos en zonas
normativassimilaresa la del loteo Altos La
Chimba, determinando dimensiones y
superficiesminimasde desarrolla

Identificar y evaluar posiblestendenciasy
caracteristicas de desarrollo para el
proyecto en estudio, entendiendo que el
proyecto lo realizara una inmobiliaria ya
posicionadan el sector.

INMOBILIARIABRESENTES

Se observa un claro posicionamiento de 4
inmobiliarias presentes en el sector de La
Chimba,lo que indicala alta probabilidadque
una o mas de una de ellas se hagacargo del
proyectoendesarrollo

Los proyectosson en su mayoriaedificios de
medianaaltura con variedad en la superficie
total de suscondominios

Guzmary Larrain

GrupoColoso
[ NuevaUrbe

I. Aconcagua
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METODOLOGIA MAPADEPROYECTOSSUNORMATIVA

Luegode catastrarlos proyectosresidenciales
en alturay sudesarrollador se prosiguecon la
identificacion de los construidos en zonas
normativassimilaresa la existenteen el predio,
a fin de obtener dimensionesy superficiesde
referenciaparael futuro desarrollodel loteo. '

Estazonasnormativasson

A 2 <

Simbologia

== mm m Etapaldel PM
Limite PM Altos &
de la Chimba

Zonificacion pertinente *

al areade estudio

ZonaHabitacional
- DensidadPredial

Alta

ZonaHabitacional
- DensidadPredial

Mixta

Zona mixta Residencidl m
y Equipamiento

ZM-3

Zona preferentemente
ZH1 Residencial de Alta

Densidad Fuente
- Modificacién PlanReguladorde Antofagasta
ZEQ Zona Subcentro sectorNorte, 2002

Transversal - PlanoSeccional.aChimba
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CUADR@OMPARATIV@ONAS

ZU1
Zona Habitacional
Densidad Predial Alta

ZU2

Zona Habitacional
Densidad Predial
Mixta

NORMATIVA EN PROYECTOS RESIDENCE!

ZM-3

Zona mixta
Residencial y
Equipamiento

ZH1
Zona pref. Residencial
de Alta Densidad

ZE@
Zona Subcentro
Transversal

Coef Max. Const.

% Ocupacion Suelo

Altura

Superficie Predial Min.

Densidad Predial Max.

30% primer piso.

45%segundo piso y mas.

Min. 6 m. (2 pisos).
Max. libre.

800 m2.

2.000Hab'ha

Secomparadirectamentela Zonadel proyecto ZH
1 con la Zona ZM-3, la cual es la con mayor
similitud en cuanto a Coeficiente max de
Constructibilidad, Porcentaje de Ocupacién de
Suelo, Superficie Predial minima y Densidad

Predialmaxima

2,4

60%

Min. libre y max. 15 m.

240 m2.

1.600Hab ha

Residencial: 2
No residencial: 1,5

Residencial: 60%
No residencial60%

Segun Rasante (OGUC).

Residencial: 150 m2
No residencial: 1.000 m2

750Hab’ha

Residy Equip: 2
Otros usos: 0,5

Residy Equip: 80%
Otros uso0s50%

Segun Rasante (OGUC).

Residy Equip: 100 m2.
Otros usos500 m2.

1.000Halbha

Zona mayoritaria
en el proyecto.

70%

Segun Rasante (OGUC).

250 m2.

500Hab'ha
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SUPERFICIE®IMENSIONE3REDIALES

LRBD visron I SUPERFICIES PREDIENEBROYECTOS RESIDENCI/ES

X _

Ly AL

<
1L

-1,66ha. g ¥

’

B

: ik
9qm
CondominioCaparrosdl

CONDOMINIOS SUPERFICIES
(ha).

Plaza Norte IlI 1,38

Plaza Norte IV 1,18

Caparrosalll 1,66

E 0,80ha : _ Caparrosdll 0,80
E.“ v g A : Lomasdel Norte 1,04
66,96 M o PROMEDIO DE SUPERFICIES 1,22

.
.

l" 31R3m 5 : ‘ . - Podemosdecir que el area de superficie predial
4 - : variade 0,80 a 1,66 ha., teniendo como promedio

unasuperficiede 1,22 ha.
Por otro lado, la crujia minima para desarrollo es

. .‘\ - r‘; » .
C(’l)minio'C‘aparrosaH CondominioLomasdel Norte deaprox 70m
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A continuacionse identificaun terreno donde se

desarrollaronproyectosde viviendaunifamiliary

en altura, esto con la finalidad de observare

identificar posiblestendenciasy caracteristicas
de desarrollo para el proyecto en estudio,

entendiendo que el proyecto lo realizard una

inmobiliariayaposicionadan el sector.

El pafioidentificadocomoreferente, es parte de
una iniciativa de parte del MBN, SERVIUentre
otros, de incorporarterrenosal desarrollourbano
local Elterrenocorrespondia un pafofiscal

Dichoterreno, que era mayoritariamentefiscal
(205hectareas, fue incluidoal nacleourbanopor

un PlanSeccionaparala comunade Antofagasta,
aprobadoel afio 2000

El SERVIUde Antofagasta se encargo de la
adquisicionde parte de los terrenos (para la
creacion de programas habitacionales)y la
ejecucionde obrasde urbanizacion

El MBN ha realizadotres procesosde licitacion
parala venta de lotes de terrenos (el ultimo, el
afio 2009, permitiendo el desarrollo de
iniciativasnmobiliarias

El predio seleccionadocomo referente esta
insertode dentro de este programa,licitandosea
diversas empresas inmobiliarias los proyectos
emplazado®nlasdosmanzana£n cuestion
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CONDOMINIOBENTRM@ELPOLIGONO

1

AV. RICAAVENTURA

L e Al

AV. PEDRO A. CERDA

. Inversiones
—= Inmobiliarias

DESCRIPCIGENERAL

En el poligono se desarrollan cuatro
condominioscon perfiles, tipologiasy tipos
de producto diferentes Ademas, cada
proyecto fue desarrollado por empresas
inmobiliariadiferentesy por etapas

1) Condominiog?ortadadel Norte.

2) CondominioTerrazaslel Norte

3) LoteoPortadadel Norte

4) CondominioBonasort
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INMOBILIARIA

CondominioPortadadel Norte

Correspondea un proyectode edificacion
en altura (5 pisos)para clasemedia, con
una cantidad total aproximadade 400
unidades

Correspondea dos predios separados,
edificadoscon el mismotipo de proyecto
habitacional

Losbloquesconformanunidadesde 2 a 5
edificios en cuyo interior se desarrollan
areasverdes

Los sistemas de acceso a la vivienda
incluyenademassubsidioshabitacionales

Condominio
Portada del
Norte V

CONDOMINIO PORTADA DEL NOFE

CUADRME SUPERFICIES

Condominio
Portada del - Recinto Superficie (m2)  Porcentaje
Norte VI -
Sup. Terreno ~ 24.000 (aprox.) 100%
Sup. 28.500 118%
Construida
Sup.Areas 2.300 9,5%
Verdes

DEPARTAMENTOS
Dormitorios 3
Bafios il
Superficie (m2) 95-55 (aprox.)

RESUMEN

Inmobiliaria Guzmar& Larrain
Cantidadde Lotes 2
Superficie de lobtes 13.400 (V)
(m2)
Cantidad de Viviendas 400
Tipo de Producto Viviendaen altura

Clase media



LREU visron CONDOMINIO TERRAZAS DEL NOREB

INMOBILIARIA

CONDOMINIOERRAZASELNORTE

Correspondea un proyectode viviendasde
alto estandary de baja densidad Poseeun
total de 18 viviendasde 3 pisos,cuyaventa
no incluyesubsidichabitacional

El proyecto se desarrollaen torno a una
calle interior, generando una fachada
continua a través de las viviendas ya
mencionadas

Se desarrolla como equipamiento
complementario quincho y piscina en el
borde sur/estedel predio.

Condominio
Terrazas del

Norte 4
RESUMEN -7

lﬁl 2

Construye CMC Constructora e
Cantidadde Lotes L
Superficie de lobtes
Cantidad de Viviendas
Sup. de las Viviendas (m2)

Tipo de Producto Condominio

DEPARTAMENTOS

Dormitorios 4

Bafios 3

Superficie (m2) 106
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INMOBILIARIA

LOTEO PORTADA DEL NOFﬂ

LOTEGPORTADMELNORTE

Loteo de viviendas en tipologia pareaday
fachadacontinua

Se desarrollatambién un espaciode areas
verdes en un pafio norte del poligona Este
posee3.300m2 aproximadamente
Lasareasverdes pertenecena esteloteo y no
pueden ser accedidasdesde los proyectos
vecinos

Se identifican dos tipos de producto,
asociadosl tipo de edificacién

RESUMEN

Inmobiliaria Guzman & Larrain

1 A

Cant.Predios 3
Tipologia A

Cant. Predios
Tipologia B

Superficie de lobtes 0,3¢ 0,9 ha

>
-L-‘-

Cantidad de Viviendas 200 (aprox.)

R

Sup. de las Viviendas 50¢ 65m2

Tipo de Producto Condominio

CUADR®ME SUPERFICIES A

= Ly,

_J.J-.Ll._.L

Recinto Superficie (m2) Porcentaje

Sup. Terreno 33.000 100% Condeminio

Sup. Construida 21.000 63% Bonasortll

Sup. Areas Verdes 2.800 8,4%




LREL I CONDOMINIOS BONASORH

CONDOMINIOBONASORT

N
Proyectohabitacionalde densidadmedia (5 1 8 Condominio Condominio '+ A
pisos), incorporando viviendas con y sin : Bonasortll

) : : % Bonasort
subsidios (posiblemente se incorpora * J’ e

subsidiode integraciénsocial) W

Los Bloques generan unidadesde 4 a 6
edificios, conformando centros de espacio
publicoy areasverdes

RESUMEN

Inmobiliaria Grupo Coloso

o AP

Cantidadde Lotes 6 . 2 . Condominio

. Bonasortlll
Superficie de lobtes 0,81,5ha

gt V¥
N N NN EEN BN BN B N -

Cantidad de Viviendas 1.320 (aprox.)

Sup. de las Viviendas 45m2 (aprox.)

Tipo de Producto Condominio

Ll

. Condominio
DEPARTAMENTOS . ; : - BonasortlV

AT D4

Dormitorios

X

:

s

Bafnos

Superficie 55¢ 60 (aprox.) ‘.

5 L’)"-_ =

B
,4%{.

Condominio

BonasortV
Condominio
BonasortVI




INMOBILIARIA

SINTESIBEFERENTES

REFERENTE
CONJUNTO
HABITACIONAL

L& .- creren I SINTESIS Y CONCLUSI@QNESNJUNTOS HABITACIONAL

DESARROLLO PARALELODE DIFERENTES
ESTANDARES DE VIVIENDA POR EMPRESAS
DISTINTAS

(---l---\ (---l---'\ 1---|-,-~\ 1---|--~\
I i | AUTONOMIA/
[

DAIEé‘nglc\l’ T’?E < GESTIONY | EALTA DE CANTIDAD
i s <] | CONSTRUCCIONS | |\TEGRACION DH] VARIABLE DE |
NECESIDADE PARALELA AREAS VERDES
! HaBTAciONALES] | | | LOSPROYECTOg | |
ACCESO A LA ACCESO
VIVIENDA POR INDEPENDIENTE
SUBSIDIO

ESPACIO
FRAGMENTADO



ESTUDIO DE REFEREN

CENTRO CIVIC




INMOBILIARIA

OBJETIVO METODOLOGIA

OBJETIVGENERAL

LRBD @ I OBJETIVO METODOLOGEE

Analizar casos de centros civicos a nivel

nacional e internacional con el objeto de Andalisisde catastro de Centros
identificar conceptos de desarrollo para la

propuesta de centro civico del proyecto Civicos S”_n!lares Se_gl_m escala,
habitacionalAlto LaChimba superficie y servicios y
equipamientos.

OBJETIVOBSSPECIFICOS

A Seleccionarlos centros civicos similares
segunescalasuperficiey mix de serviciosy
equipamientos a nivel nacional e
internacional

Analisis de las caracteristicas y los
programas de cada caso.

A Analizarlas caracteristicagrincipalesy el
programa de cada uno de los casos
estudiados

A Identificar los conceptos de desarrollo
clavesy masimportantesde cadacasode
estudia



R I PRESENTACION GENERAL REFEREEE:

LONG BEACH
CIVIC CENTER
California, EEUU.

Renovacion
Barrio Curundg
Panama.

PlazaBicentenario
Antofagasta, Chile.

Barrio
Consistorial de
Penalolén RM,

SantaMaria
Oriente- RM,
Chile.

ETAPA l1a

Chimba
Antofagasta, Chile.

Equipamientos
Origen
Fasede desarrollo

Ubicacioén respecto a
la ciudad

Escala

Superficie terreno
(ha)

Superficies aprox.(ha):
Areas Verdes
Residencial
Equipamientos

Elecciénde Referente

CentroCivico.
Nacional.
En desarrollo.

Periferia.

Menor.

19,40

1,0(5,15%).
12,8 (65,97%).
2,5 (12,88%).

Polo Comercial.

Nacional.
En desarrollo.

Periferia.

Menor.

43,00 aprox.

2,73 (6,34%).

26,85 (62,44%).

2,10 (4,88%).

- Escala.
- Tipode
Equipamientos.

Chile.

Centro Civico.
Nacional.
Proyecto Realizado.

Periferia.

Menor.

32,84 aprox.

4,8 (14,61%).
17,08 (52,00%).
7,33 (22,32%).

- Escala.
- Tipode
Equipamientos.

Centro Civico.
Nacional.
Proyecto Realizado.

Periferia.

Menor.

18,42 aprox.

3,03 (16,44%).
9,94 (53,96%).
3,62 (19,65%).

- Escala.
- Tipo de
Equipamientos.

Centro Civico.

Internacional.

Proyecto Realizado.

Mayor.

8,90 aprox.

- Tipo de
Equipamientos.
- Esquema.

Centro Civico.
Internacional.
Endesarrollo

Periferia.

Menor.

20,00 aprox.

2,5 (12,50%).
4,9 (24,50%).
6,21 (31,05%).

- Superficie de
terreno.

- Distribucién de
equipamientos.
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INMOBILIARIA

UBICACION

Elproyectoestaubicadoen la periferiade la comunade Melipilla, Region
Metropolitana,Chile
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INMOBILIARIA

A Educacional
MASTERPLASANTAVARIAORIENTE Area Verde r Basica/Media jE—

Polo comercialy de serviciosque se ubicaen
un costadodel accesoprincipal, actuandono
soloparasatisfacelasnecesidadesle la nueva
arearesidencial sinoque comoun nucleopara
el resto de la comunade Melipillay los nuevos
proyectos inmobiliarios residenciales en

desarrolla Area Verde
Parque Central
£SO
Esquema de influencia de polo Nuevos proyectos inmobiliarios
comercial y de servicios Area consolidadaelipilla

Elreferente sedestacapor suPoloComercialobre
CentroCivico



